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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ ОКРУГА МУРОМ
Владимирская область

РЕШЕНИЕ

   [image: image1.png]



от 29.12.2012                                              № 301
Об утверждении Правил 

землепользования 

и застройки  в округе Муром
В соответствии со ст. 32 Градостроительного кодекса РФ, ст. 11 Земельного кодекса РФ, рассмотрев представленный проект Правил землепользования и застройки в округе Муром с протоколами публичных слушаний по указанному проекту и заключением Комиссии по проекту Правил землепользования и застройки округа Муром о результатах публичных слушаний, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом округа Муром Совет народных депутатов округа Муром

РЕШИЛ:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки в округе Муром согласно приложению.
2. Разместить Правила землепользования и застройки в округе Муром на официальном сайте администрации округа Муром http://www.murom.info/.
3.  Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя комиссии по экономической политике и собственности А.В. Фатеева, первого заместителя администрации округа Муром по ЖКХ, начальника управления ЖКХ И.К. Федурина и управление архитектуры и градостроительства администрации округа Муром.
4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в средствах массовой информации.
Глава округа Муром                                  Председатель    Совета
Е.Е. Рычков                                              К.Г. Федурин
Приложение к решению 

Совета народных депутатов округа Муром

от 29.12.2012  № 301                                                                                    
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Правила землепользования и застройки в округе Муром (далее – Правила) являются нормативным правовым актом округа Муром, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Областными нормативами градостроительного проектирования «Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области» от 06.05. 2006 г., № 341, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Владимирской области, Уставом округа Муром. 

Правила застройки разработаны с учетом положений Генерального плана города Мурома, утверждённого решением Совета народных депутатов от 18.04.2005 г. № 621.

Часть I. Общая часть Правил землепользования и застройки  В округе Муром

Глава 1. Общие положения о Правилах землепользования и застройки в округе Муром

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки в округе Муром, и их определения 

В целях настоящих Правил землепользования и застройки в округе Муром используются следующие основные понятия:

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий округа Муром, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Территориальное планирование - планирование развития территорий округа Муром, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Градостроительное зонирование - зонирование территории округа Муром в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

Генеральный план города Муром - документ территориального планирования, утверждаемый Советом народных депутатов округа Муром и содержащий положения о территориальном планировании, в том числе перечень мероприятий по территориальному планированию и указание на последовательность их выполнения; карты, соответствующие положениям о территориальном планировании.

Правила землепользования и застройки в округе Муром - документ градостроительного зонирования округа Муром, утверждаемый Советом народных депутатов округа Муром и устанавливающий территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учётом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между частными лицами (физическими или юридическими).

Проект планировки территории - документация по планировке территории, устанавливающая параметры планируемого развития элементов планировочной структуры.

Проект межевания территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Градостроительный план земельного участка - документ, утверждаемый в составе проекта межевания или в виде отдельного документа, подготавливаемый применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, установленных в его отношении технических условиях и используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа.

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Этап строительства - строительство или реконструкция объекта капитального строительства из числа объектов капитального строительства, планируемых к строительству, реконструкции на одном земельном участке, если такой объект может быть введен в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно (то есть независимо от строительства или реконструкции иных объектов капитального строительства на этом земельном участке), а также строительство или реконструкция части объекта капитального строительства, которая может быть введена в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно (то есть независимо от строительства или реконструкции иных частей этого объекта капитального строительства).

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Реконструктивные работы - частичные изменения внешнего архитектурного облика зданий, строений, сооружений или отдельных элементов (частей) их фасадов или конструкций, предусматривающие один из видов работ или их комплекс.
Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, состоящий из двух и более квартир.
Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд).

Временные строения и сооружения -  киоски, навесы, ограждения и другие строения и сооружения, функциональное назначение и (или) технико-экономические показатели которых не соответствуют утвержденным документам территориального планирования и документации по планировке территории. Срок эксплуатации таких объектов ограничен сроком действия договора аренды земельного участка, по истечении которого объект подлежит демонтажу (сносу) за счет лица, осуществившего строительство временной постройки. Временные постройки не подлежат реконструкции.

Вспомогательные объекты - здания, строения и сооружения, необходимые для эксплуатации существующих и проектируемых объектов жилищно-гражданского и промышленного строительства (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные и пр.) и имеющие вспомогательный характер по отношению к основным объектам; на территории малоэтажной жилой застройки -для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием (бани, сараи и пр.). 
Технические регламенты по организации территории, размещению, проектированию и строительству зданий, строений – экологические, санитарно-эпидемиологические, градостроительные, технические и иные требования в целях защиты жизни или здоровья граждан, имущества, охраны окружающей среды, установленные федеральным законом, указом Президента Российской Федерации или постановлением Правительства Российской Федерации, которые являются обязательными при подготовке документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, документации по планировке территории, проектной документации, осуществлении строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).
Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки округа Муром определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.

Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе площади, улицы, набережные, бульвары, скверы, проезды.

Отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и иные основания, обусловленные  невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик.

Проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке.

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в округе Муром систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах округа Муром на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон  для: 

· создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования округ Муром; 

· сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

·  контроля за соответствием строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования с учетом назначения в соответствии  с градостроительными регламентами.

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

· создание предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий округа Муром;

· обеспечение условий для реализации планов и программ развития городской территории округа Муром, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

· установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

· создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

· обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития округа, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

· обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

· проведению градостроительного зонирования территории округа Муром и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

· разделению  территории округа Муром на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории округа, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

· предоставлению прав на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

· подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

· согласованию проектной документации; 

· предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

· контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

· обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

· внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

4.  Порядок использования и застройки территории, установленный настоящими Правилами, применяется: 

· при разработке документации по планировке территории округа Муром; 

· при изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· при строительстве (реконструкции) капитальных зданий и сооружений.

 5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории округа Муром, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

 Администрация округа Муром обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

· публикации Правил в  официальных средствах массовой информации округа Муром и открытой продажи их копий;

· размещения Правил в сети «Интернет» на официальном сайте администрации округа Муром;

· предоставления Управлением архитектуры и градостроительства администрации округа Муром (УАиГ) физическим и юридическим лицам услуги по оформлению выписок из настоящих Правил, а также по изготовлению необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Статья 4. Градостроительные регламенты и их применение

1. Установленный Правилами порядок использования и застройки территории округа Муром регламентирует деятельность по использованию и осуществлению изменений земельных участков и объектов капитального строительства в пределах территориальных зон, отображаемых на Карте градостроительного зонирования округа Муром, входящей в состав настоящих Правил. В соответствии с ним территория округа Муром разделена на территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории, для каждой из которых настоящими Правилами установлен градостроительный регламент. 

2. Решения по землепользованию и застройке принимаются   с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования округа Муром, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земельных участков в границах лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

3. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На земельные участки и объекты капитального строительства в границах территориальной зоны, расположенные одновременно в зоне с особыми условиями использования территорий, действуют также ограничения использования, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. На схеме градостроительного зонирования территории округа Муром выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.

 5. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, когда в пределах планировочных элементов (кварталов, микрорайонов) не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по выделению земельных участков (совершаемые после введения в действие настоящих Правил): 

а) производятся с учетом установленных границ территориальных зон, 

б) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

6. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования, за исключением случаев, когда не завершены действия, определенные абзацем 2 части 3 настоящей статьи. 

7. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенных объектов недвижимости. 

Границы территориальных зон могут  устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) границам округа Муром;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

8. На схеме зон с особыми условиями использования территорий –  в проекте  зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории, архитектуры и культуры) округа Муром  действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия отображаются границы, принятые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия и проектом зон охраны объектов культурного наследия. 

Режим использования земель  действует в пределах указанных зон и относятся к:

· сомасштабности планируемых к созданию, реконструкции объектов недвижимости к исторически сложившейся среде (существующим зданиям, строениям, сооружениям);

· особенностям оформления фасадов вновь создаваемых, реконструируемых зданий в соответствии с исторически сложившимся архитектурным окружением.

 9. На схеме зон с особыми условиями использования территорий – карте водоохранных зон отображаются установленные в соответствии с федеральными законами зоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. 

 10. В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться различные сочетания параметров разрешенного строительного изменения недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

 11. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах округа Муром, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

· градостроительным регламентам;

· ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

· ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

· иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

 12. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  включает:

· основные виды разрешенного использования,   которые, при условии соблюдения технических регламентов (строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований) не могут быть запрещены;

· условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого в порядке, предусмотренном главой 6 настоящих Правил. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

· вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Допускается осуществление вспомогательных видов разрешенного использования на самостоятельных земельных участках, обслуживающих два и более земельных участка, отведенных под основные виды использования.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.  

13. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Владимирской области и округа Муром.

 Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

· изменение одного вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства на другой разрешенный вид использования связано с конструктивными преобразованиями построек. В этих случаях необходимо разрешение на строительство; 

· собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на  условно-разрешенный вид использования в порядке,  предусмотренном действующим законодательством и главами 6 и 8 настоящих Правил.    

       14. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации и Владимирской области.

Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе градостроительного регламента.

 Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории округа Муром.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

  15. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

 Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований.

16. Применение видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, не указанных в градостроительном регламенте в качестве разрешенных, не допускается. 

Статья 5. Использование и застройка территорий округа Мурома, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. На земельные участки, расположенные в границах округа  Муром, перечисленные в части 2 статьи 4  Правил в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительных регламентов не распространяется.

2.  Действие градостроительных регламентов не распространяется при размещении на территориях общего пользования:

- внутриквартальных проездов, подъездов, разворотных площадок, автостоянок, парковок;

- газонов, иных озелененных территорий;

- инженерных коммуникаций;

- общественных туалетов;

- площадок для мусоросборников;

- санитарно-защитных полос;

-детских площадок;

- площадок для выгула собак;

- площадок для отдыха взрослого населения.

3. Виды использования, а также режим использования зданий, территориальных объектов, расположенных на земельных участках территорий общего пользования, могут предусматривать контролируемый и ограниченный (например, по времени суток или года) доступ к соответствующим объектам.

4. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, указанных в пункте 1 настоящей статьи, на основании постановлений администрации округа Муром допускаться размещение следующих объектов:

· инфраструктуры общественного транспорта (стоянок общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

· автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов проверки окиси углерода);

· временных строений и сооружений объектов мелкорозничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания, ярмарок.

5. Режим использования и застройки территорий округа Муром, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми УАиГ в соответствии с лесным, водным и природоохранным законодательством Российской Федерации по форме, установленной Правительством Российской Федерации.

Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты округа Муром по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам и действующему законодательству.

2. Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда:

· данные объекты имеют вид/виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

· существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Постановлением администрации округа Муром может быть придан статус несоответствия:

· производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов и функционирование которых наносит вред здоровью населения и несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижает стоимость этих объектов;

· объектам недвижимости, расположенным в пределах красных линий, установленных утвержденной документацией по планировке территории для реализации общественных нужд - прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций.

5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
Статья 7. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 6, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для окружающей среды, памятников истории и культуры, что устанавливается администрацией округа Муром в соответствии с действующим законодательством, нормами и техническими регламентами. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования. 

Несоответствующие объекты, расположенные между красными линиями, запланированными для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления в порядке, установленном законодательством.

 2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

 Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

 Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

 Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

 Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства. 

Глава 3. Полномочия органов местного самоуправления  округа Муром, уполномоченных регулировать землепользование и застройку в части подготовки и применения Правил

           Статья 8.   Полномочия органов местного самоуправления округа Муром

          1.Органами местного самоуправления округа Муром, осуществляющими деятельность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки и применения Правил, являются Совет народных депутатов округа Муром, Глава округа Муром и Администрация округа Муром, а также специально уполномоченные органы Администрации округа Муром – Управление архитектуры и градостроительства (далее - УАиГ) и созданная при Администрации округа Муром Комиссия  по подготовке проекта Правил землепользования и застройки  округа Муром.
2. Совет народных депутатов округа Муром:

· утверждает Правила землепользования и застройки в округе Муром, изменения (дополнения) к ним; 

· осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, Владимирской области и нормативными правовыми актами муниципального образования  округ Муром.

3. Администрация округа Муром осуществляет свои полномочия по вопросам регулирования землепользования и застройки на территории округа Муром в соответствии с законодательством Российской Федерации, Владимирской области и нормативными правовыми актами муниципального образования  округ Муром.

4. Глава округа Муром по вопросам подготовки и применения Правил землепользования и застройки:

· принимает решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром и о проектах внесения в них изменений и обеспечивает опубликование указанных решений в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации;

· утверждает персональный состав Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки округа Муром (далее - Комиссия) и порядок её деятельности;
· принимает решения о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки в округе Муром и по проектам внесения в них изменений;

· принимает решения о направлении проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром и проектов внесения в них изменений в Совет народных депутатов округа Муром или об их отклонении; 

· принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

· принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

· принимает решения о составе, порядке подготовки и утверждения проектов красных линий;

· принимает решения о подготовке документации по планировке территории в случаях, указанных в настоящих  Правилах;

· утверждает проекты планировки территории и определяет порядок утверждения проектов межевания территории  округа Муром, обеспечивает их опубликование в средствах массовой информации (в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации) и размещении на официальном сайте Администрации округа Муром в сети «Интернет»;

· утверждает градостроительные планы земельных участков;

· принимает решения о резервировании и об изъятии земель в  округе Муром для  муниципальных нужд;

· принимает решения о строительстве объектов на территории  округа Муром, необходимых для государственных и муниципальных нужд;

· осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, Владимирской области и нормативными правовыми актами муниципального образования округ Муром.

5. Специально уполномоченным органом Администрации округа Муром  по вопросам регулирования землепользования и застройки на территории  округа Муром в части подготовки и применения Правил является структурное подразделение Администрации округа Муром, уполномоченное заниматься вопросами архитектуры и градостроительства – Управление архитектуры и градостроительства (УАиГ). 

УАиГ:

· осуществляет, в части своей компетенции, проверку проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром и проектов внесения в них изменений на соответствие требованиям технических регламентов,  и с учетом документов территориального планирования, схем территориального планирования Владимирской области и Российской Федерации;

· принимает решения о направлении подготовленного проекта Правил землепользования и застройки и проектов внесения в них изменений Главе округа Муром для проведения публичных слушаний по ним или об их отклонении и о направлении на доработку;

· принимает по поручению Администрации округа Муром решения о подготовке документации по планировке территории в случаях,  перечисленных в  настоящих Правилах;

· осуществляет подготовку на основании заявлений физических или юридических лиц градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов и представляет их на утверждение Главе округа Муром;

· предоставляет по запросам Комиссии заключения по вопросам, выносимым в соответствии с настоящими Правилами на её рассмотрение;

· осуществляет в пределах  своей компетенции и полномочий проверку проектной документации по планировке территории округа Муром на соответствие требованиям документов территориального планирования округа Муром, Владимирской области и Российской Федерации, Правил землепользования и застройки в округе Муром, требованиям технических регламентов, границам территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, Владимирской области, границам территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границам зон с особыми условиями использования территории;

· принимает решения о направлении подготовленной документации по планировке территории Главе округа Муром для принятия им решения о назначении публичных слушаний  или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку;

· по запросам заинтересованных лиц осуществляет сбор технических условий присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения и информации о расчете за подключение к ним;

· предоставляет заинтересованным лицам (заявителям) информацию о документах и о деятельности органов Администрации округа Муром в сфере регулирования землепользования и застройки; 

· осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, Владимирской области и нормативными правовыми актами муниципального образования  округ Муром. 

Статья 9. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром является коллегиальным совещательным органом при Главе округа Муром.

2. К компетенции Комиссии в соответствии с федеральным законодательством и настоящими Правилами относятся:

· координация деятельности Администрации округа Муром  в области разработки Правил землепользования и застройки в округе Муром;

· организация подготовки Правил землепользования и застройки в округе Муром;

· рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром;

· рассмотрение проекта Правил землепользования и застройки в округе Муром;

· рассмотрение предложений по внесению изменений в Правила землепользования и застройки в округе Муром и подготовки заключений по ним для принятия Советом народных депутатов округа Муром и Главой округа Муром решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в округе Муром или об отклонении такого предложения; 

· организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· подготовка рекомендаций УАиГ о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования и о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений;


3. Персональный состав Комиссии формируется на основании постановления администрации округа Муром и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами.


В состав Комиссии входят руководители (или их заместители) подразделений Администрации округа Муром, деятельность которых связана с вопросами градостроительства и архитектуры, капитального строительства и реконструкции объектов недвижимости, дорожного строительства, землеустройства; городского хозяйства, жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, природопользования; санитарно-эпидемиологического благополучия населения, охраны окружающей среды.


В состав Комиссии наряду с представителями Администрации округа Муром  могут включаться (по согласованию)  депутаты Совета народных депутатов округа Муром, представители общественных и иных организаций.

Председателем Комиссии назначается первый  заместитель Главы администрации округа Муром.


Заместителем председателя Комиссии назначается начальник Управления архитектуры и градостроительства Администрации округа Муром.


Комиссия имеет секретариат, обеспечивающий подготовку рассмотрения вопросов на её заседаниях. Назначение работников секретариата Комиссии производится в соответствии с решением её Председателя.


4. Заседания Комиссии проводятся не реже одного раза в квартал. Все заседания Комиссии являются открытыми. 

График заседаний Комиссии, все изменения в нём, а также сообщения о предстоящих заседаниях направляются членам комиссии и заинтересованным лицам письменно, не позднее, чем за одну неделю до проведения заседаний.

5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

Решение Комиссии оформляется протоколом в письменной форме и подписывается участниками заседания. В решениях Комиссии должны указываться причины принятого решения. При наличии особого мнения членов комиссии по обсуждаемому вопросу они фиксируются в решениях Комиссии. 

Протокол заседания Комиссии ведется секретарем и утверждается председателем Комиссии в срок не более 5 рабочих дней.

Протоколы заседаний Комиссии, а также поступившие в ходе обсуждения замечания, предложения хранятся в архиве Администрации округа Муром.

6. Материально-техническое обеспечение работы Комиссии осуществляется Администрацией округа Муром.

Глава 4. Градостроительная подготовка территорий, образование и формирование земельных участков

Статья 10. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты округа Муром регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

· участвуют на торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых администрацией округа Муром по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

· обращаются в администрацию округа Муром с заявлением о предоставлении земельного участка (земельных участков)  с предварительным и без предварительного согласования мест размещения объекта для  строительства, реконструкции из состава государственных, муниципальных земель земельных участков; 

· владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также осуществляют строительство в соответствии с  проектной документацией, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

· владея  на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечивают действия по определению в проектах планировки, межевания и выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов; 

· осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

 2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

· возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов - аукционов, конкурсов);

· переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

· иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

3. Лица, осуществляющие в округе Муром землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства, а также требования настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов, выполнения порядка осуществления землепользования и застройки.

Статья 11. Порядок предоставления земельных участков из земель, находящихся до разграничения государственной собственности на землю в ведении муниципального образования

1. Формирование и предоставление земельных участков на территории округа Муром производится в порядке, установленном градостроительным, земельным законодательством, законами Владимирской области,  нормативными правовыми актам округа Муром и  настоящими Правилами в случаях обращений  юридических или физических лиц или по инициативе органов местного самоуправления округа Муром в администрацию округа Муром применительно к случаям:

· градостроительной подготовки свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства;

· градостроительной подготовки земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц;

· для осуществления реконструкции (после освобождения территории от прав третьих лиц);

· для формирования земельных участков многоквартирных домов по инициативе собственников квартир;

· градостроительной подготовки земельных участков на незастроенных и свободных от прав третьих лиц территориях для их комплексного освоения и нового строительства и для развития  застроенных территорий;

· градостроительной подготовки земельных участков из состава земель общего пользования для предоставления на правах аренды в целях возведения сооружений, предназначенных для обслуживания населения;

·  для целей, не связанных со строительством (размещением временных объектов, срок эксплуатации которых ограничен сроком действия договора аренды земельного участка, по истечении которого объект подлежит демонтажу, для целей огородничества и др.).

2. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных земель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требований градостроительного законодательства:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

В указанных случаях контроль за соблюдением указанных требований осуществляют Комитет по управлению муниципальным имуществом (КУМИ) и УАиГ посредством проверки землеустроительной документации.

Статья 12. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Глава 5. Планировка территории округа Муром 

Статья 13.  Общие положения о планировке территории 

1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Владимирской области, настоящими Правилами.

2. Планировка территории  округа Муром  осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов на основе документации, включающей проекты планировки территории, проекты межевания территории и градостроительные планы земельных участков. 
С учётом специфики объекта проектирования, подготовка документации по планировке территории  может осуществляться в составе проектов, совмещающих проекты планировки и проекты межевания, а также в составе отдельных разделов указанных проектов.

3.Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

Статья 14. Проекты межевания территорий

1.  Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.
Проекты межевания застроенных территорий разрабатываются в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

Проекты межевания подлежащих застройке территорий разрабатываются в целях установления границ земельных участков, предназначенных для застройки, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенных для размещения объектов федерального, регионального или местного значения.

2.  Проекты межевания территорий могут разрабатываться в составе проектов планировки или в виде отдельного документа.

3. Состав проекта межевания территорий  определяется ч.5 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 15. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов  земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка утверждена приказом Министерства регионального развития РФ от 10 .05.2011 № 207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка».  
2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4.  В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

5. Градостроительный план земельного участка предоставляется на основании документов, предоставляемых заявителем самостоятельно и  запрашиваемых УАиГ в порядке межведомственного взаимодействия. Перечень указанных документов определяется административным регламентом предоставления муниципальной услуги по выдаче градостроительного плана, утверждаемым постановлением администрации округа Муром.

        6. 
Утвержденный постановлением администрации округа Муром градостроительный план земельного участка является основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства и выдается УАиГ и представляется заявителю на безвозмездной основе.       
Статья 16. Основные положения порядка подготовки документации по планировке территории округа Муром 

1. Документация по планировке территории разрабатывается на основании документов территориального планирования округа Муром с соблюдением Правил землепользования и застройки в округе Муром, технических регламентов и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством к использованию и застройке территории, с учётом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, республиканских и местных нормативов градостроительного проектирования и иных нормативно-технических документов, действующих на территории  округа Муром. 
2. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

3. Документация по планировке территории округа Муром, за исключением случаев размещения объектов капитального строительства федерального значения, разрабатывается на основании постановления администрации округа Муром. Решения о разработке документации по планировке территории округа Муром принимаются на основании документов территориального планирования округа Муром  самостоятельно или на основании предложений физических и (или) юридических лиц - в части земельных участков, принадлежащих им на праве собственности, аренды (если это предусмотрено договором аренды), на праве постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии собственника), или в части иных земельных участков, в приобретении прав на которые они заинтересованы (в случаях, предусмотренных законом или договором).

Решение о подготовке документации по планировке территории может приниматься с целью подготовки земельных участков для строительства и реконструкции на их территории объектов капитального строительства, в том числе с целью подготовки земельных участков из состава государственных и муниципальных земель, предназначенных для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства или в целях реализации прав указанных лиц на земельные участки, необходимых для эксплуатации принадлежащих им на праве собственности объектов капитального строительства. 

4. Решения о разработке видов документации по планировке территории применительно к различным случаям определяются  с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки без проектов межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов); 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

 в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории;

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 данной части настоящей статьи, необходимо определить, изменить:

 а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

 б) границы зон действия публичных сервитутов;

 в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд;

3) проекты межевания, как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в их состав градостроительных планов земельных участков, разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по заявкам правообладателей ранее сформированных земельных участков, которые, планируя осуществить строительство или  реконструкцию расположенных на таких участках зданий, строений, сооружений, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков.  

5. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов  округа Муром,  и  размещению на официальном сайте администрации округа Муром в сети «Интернет» с целью представления физическими или юридическими лицами  предложений о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

6. Заказчиками на разработку проектов планировки и проектов межевания, могут выступать уполномоченные органы администрации округа Муром и подведомственные ей муниципальные учреждения и унитарные предприятия, а также физические и/или юридические лица. 


Физические и юридические лица могут выступать Заказчиками на разработку проектов планировки в части территорий элементов планировочной структуры округа, на которых расположены земельные участки, принадлежащие им на праве собственности, аренды (если это предусмотрено договором аренды), на праве постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии соответствующего органа государственной власти), а также на правах в соответствии с законодательством об инвестиционной деятельности.


7. Разработанные проекты планировки и проекты межевания территорий, изменения в утвержденные ранее проекты планировки и проекты межевания подлежат до их утверждения Главой округа  Муром рассмотрению на публичных слушаниях в порядке,  установленном в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и утвержденном Советом народных депутатов округа Муром.

8. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

9. После проведения публичных слушаний Комиссия передает рекомендации  по планировке территории в УАиГ, а УАиГ по результатам рассмотрения рекомендаций Комиссии передает Главе  округа Муром подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

10. Глава  округа Муром с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

11. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов округа Муром, иной официальной информации округа Муром, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте  администрации округа Муром в сети "Интернет".

12. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой округа Муром, Совет народных депутатов округа Муром  вправе вносить изменения в Правила землепользования и застройки в округе Муром в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

13. Органы местного самоуправления округа Муром, заинтересованные  физические и юридические лица, чьи права могут быть нарушении, вправе оспорить в судебном порядке утвержденную документацию по планировке территории.

14. Утвержденная документация по планировке территории подлежит передаче на безвозмездной основе в УАиГ для хранения и учета в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности округа Муром. 

Глава 6. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

на территории округа Муром 

Статья 17. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории округа Муром осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешенного использования на территории соответствующей территориальной зоны, установленным настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов. 

2. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

· собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

· собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

· лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 

· лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

· лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

· собственники квартир в многоквартирных домах в порядке, предусмотренном действующим жилищным законодательством – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: 

а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

 б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

 в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности.

    3. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории  округа Муром  может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, в соответствии с градостроительным  регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов самостоятельно  без дополнительных разрешений и согласования.

            Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями может осуществляться в соответствии с градостроительным  регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов на основании постановления администрации округа Муром.

4. В случаях, если правообладатель земельных участков и объектов капитального строительства, хочет выбрать вид использования из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, для этого необходимо получение разрешения, предоставляемого Главой округа Муром в порядке, установленном в статье 18 настоящих  Правил.

5. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации, Владимирской области и администрации округа Муром в соответствии с действующим законодательством.

6. Изменение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое уполномоченным органом администрации округа Муром с соблюдением условий такого перевода в порядке, установленном жилищным законодательством и утвержденным постановлением администрации округа Муром административным регламентом предоставления муниципальной услуги по переводу жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое.

При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны. 

Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление в Комиссию. 

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может подаваться:

· при подготовке документации по планировке территории;

· при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;

· при планировании изменения использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

Образцы заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования и их примерное содержание устанавливаются  административным регламентом предоставления муниципальной услуги по выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, утвержденного постановлением Администрации округа Муром.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном ст.39 Градостроительного кодекса РФ и настоящими Правилами. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения структурных подразделений, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия и иных компетентных по предмету заявления органов. Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в Комиссию в течение 5 дней со дня поступления запроса.

В заключениях дается оценка намерений Заявителя, указанных в Заявлении в части: 

· соответствия настоящим Правилам;

· возможности соблюдения технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

· возможности ущерба правам владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования.

5.  Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

6. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

8. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется не ранее чем через два дня со дня официального опубликования  в официальных средствах массовой информации сообщения о публичных слушаниях  и не может быть более одного месяца.

9. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе округа Муром.

10. На основании указанных в части  9 настоящей статьи рекомендаций Глава округа Муром в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации округа Муром, и размещается на официальном сайте Администрации округа Муром в сети "Интернет".

          При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования должны соблюдаться  условия, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.  

11. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

12. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки  в округе Муром порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 7. Строительство, реконструкция объектов 

капитального строительства, строительные  изменения  недвижимости 

Статья 19. Общие условия осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1.Правом на осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории  округа Муром обладают правообладатели земельных участков,  в границах принадлежащих им земельных участков, при условии, что указанные земельные участки сформированы и зарегистрированы в соответствии с требованиями федерального законодательства.
2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории  округа Муром осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, установленным настоящими Правилами при условии соблюдения требований технических регламентов.

   3. Виды работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.

   4. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию  объекта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, организует и координирует работы по строительству, реконструкции объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной документации, технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и несет ответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям проектной документации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, реконструкции объекта капитального строительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 3 настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующих этим требованиям лиц.

    5. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или техническим заказчиком, застройщик или технический заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или технический заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

     6. Реализация права на осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также на их капитальный ремонт, если при их проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, требует:

· подготовки проектной документации, за исключением строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи);

· получения разрешения на строительство (за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации) в порядке, определенном в статье 23  настоящих Правил. 

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

8.  Разрешение на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) капитального ремонта объектов капитального строительства;

6) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, законодательством Владимирской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

9. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. 

10. Указанные лица вправе запросить и в течение 30 дней получить заключение УАиГ о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство. Порядок выдачи указанного заключения определяется постановлением администрации округа Муром. 
Статья 20. Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление об его предоставлении в Администарцию округа Муром. 

К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки.

2. Заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства передается в Комиссию и выносится  на публичные слушания. Порядок организации и проведения публичных слушаний устанавливается Советом народных депутатов округа Муром.

3. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе округа Муром. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

Для подготовки рекомендаций Комиссия использует заключения УАиГ, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления. Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в Комиссию в течение 5 рабочих дней со дня поступления запроса.

В заключениях: 

- дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам; 

- характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

- характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Глава округа Муром в течение семи дней со дня поступления указанных в пункте 3 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

6. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, глава округа Муром может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.

Статья 21. Градостроительная подготовка земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов

1. Порядок градостроительной подготовки земельных участков в части информации о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством РФ, Правилами определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 15.05.2010 №341,  в соответствии с ним - настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство, возведение объектов или реконструкция существующих объектов и когда возможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.

Технические условия определяются:

- на стадии градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам. Указанные действия выполняются путем планировки территории, которая обеспечивается администрацией округа Муром, в том числе путем привлечения организаций, которые в соответствии с законодательством обладают правами на выполнение работ по планировке территории;

- на стадии подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные участки.

3. Выдача технических условий подключения объектов капитального строительства и реконструкции к сетям инженерно-технического обеспечения, а также информация о плате за подключение осуществляется организациями, осуществляющими эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:

а) УАиГ – в случаях подготовки по инициативе администрации округа Муром земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

б) физических, юридических лиц - в случаях подготовки по их инициативе земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

в) правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости - в случаях подготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции.

Предоставление технических условий производится без взимания платы. 
Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий. 

Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка. 

Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской Федерации.
4. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты получения запроса определить и предоставить технические условия или информацию о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий при отсутствии возможности подключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

  5.  УАиГ не позднее чем за тридцать дней до дня проведения соответствующих торгов, либо до дня принятия решения о предоставлении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, для строительства, либо до дня принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, информацию о плате за подключение, а также о плате за технологическое присоединение к электрическим сетям.

6. Условием доступа застройщиков к находящимся в распоряжении муниципального образования округа Муром системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном законодательством и предусматривающим внесение платежей в соответствии с тарифами, определенными нормативно-правовыми актамиадимираражданам  проекта "календарному плану завершение работы планируется в первом полугодии 2009 года в зависимости от зоны нахождения объекта и потребляемого объема (мощности), или путем инвестиционного участия в проектировании и (или) строительстве объектов инфраструктуры. 

7. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем, при посредничестве, в случаях установленных нормативными правовыми актами администрации округа Муром.

8. Случаи, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), определяются в соответствии с законодательством настоящими Правилами и в соответствии с ними - иными нормативными правовыми актами округа Муром.

Правом определения случаев, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), обладает управление жилищно- коммунального хозяйства администрации округа Муром (УЖКХ), если иное не определено законодательством.

9. Собственники земельных участков, иных объектов недвижимости, арендаторы земельных участков, которые имеют намерение произвести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности объектов, а также лица, уполномоченные собственниками объектов недвижимости, до начала или в процессе работ по подготовке проектной документации могут обратиться с запросами о предоставлении технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения  в организации, ответственные за эксплуатацию соответствующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения.

10. Лица, которые не являются собственниками, арендаторами земельных участков и которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке земельных участков на неосвоенных и предназначенных под застройку территориях, а также на территориях, подлежащей комплексной реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовке документации по планировке территории обращаются в уполномоченный орган администрации округа Муром с предложением о заключении инвестиционного договора (контракта) о создании, реконструкции (модернизации) внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию объектов недвижимости на подлежащей освоению, комплексной реконструкции территории.

Порядок действий по подготовке, заключению и реализации инвестиционного договора (контракта) о создании, реконструкции (модернизации) внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию объектов недвижимости на подлежащей освоению, комплексной реконструкции территории, форма указанного инвестиционного соглашения определяются в соответствии с законодательством и в порядке, утвержденном решением Совета народных депутатов округа Муром.

17. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.

Статья 22. Подготовка проектной документации

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются градостроительным законодательством.

2.  Подготовка проектной документации необходима применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также отдельных разделов проектной документации при проведении капитального ремонта объектов капитального строительства.

3. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

4. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

5. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по подготовке проектной документации могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.

6. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 5 настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям лиц.

7. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется физическим или юридическим лицом на основании договора с застройщиком или техническим заказчиком, застройщик или технический заказчик обязан предоставить такому лицу:

1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий);

3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения).

8. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

9. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

11) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства;

12) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

13) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов;

14) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

10. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или технического заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

11. Проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком и направляется  на экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы проектной документации.

 Экспертиза проектной документации не проводится в отношении проектной документации следующих объектов капитального строительства:

1) отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства);

2) жилых домов  с количеством этажей не более чем три, состоящих из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

3) многоквартирных домов с количеством этажей не более чем три, состоящих из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

4) отдельно стоящих объектов капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности, за исключением  особо опасных, технически сложны или уникальных объектов;

5) отдельно стоящих объектов капитального строительства с количеством этажей не более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на которых расположены такие объекты, установлены санитарно-защитные зоны или требуется установление таких зон, за исключением объектов, которые являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами.

В случае, если строительство, реконструкцию указанных объектов  капитального строительства планируется осуществлять в границах охранных зон объектов трубопроводного транспорта, экспертиза проектной документации на осуществление строительства, реконструкции указанных объектов капитального строительства является обязательной.

12. Экспертиза проектной документации не проводится в случае, если для строительства, реконструкции не требуется получение разрешения на строительство, а также в случае проведения такой экспертизы в отношении проектной документации объектов капитального строительства, получившей положительное заключение государственной экспертизы или негосударственной экспертизы и применяемой повторно, или модификации такой проектной документации, не затрагивающей конструктивных и других характеристик надежности и безопасности объектов капитального строительства. Экспертиза проектной документации не проводится в отношении разделов проектной документации, подготовленных для проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, за исключением проектной документации, подготовленной для проведения капитального ремонта автомобильных дорог общего пользования.

13. Застройщик или технический заказчик может направить по собственной инициативе проектную документацию объектов капитального строительства, в отношении которых она не является обязательной на государственную экспертизу или негосударственную экспертизу.

14. Государственная экспертиза проектной документации и государственная экспертиза результатов инженерных изысканий проводятся федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченными на проведение государственной экспертизы проектной документации, или подведомственными указанным органам государственными (бюджетными или автономными) учреждениями.

15. Негосударственная экспертиза проектной документации и (или) негосударственная экспертиза результатов инженерных изысканий проводятся юридическими лицами, соответствующими требованиям, установленным статьей 50 Градостроительного кодекса РФ.

16. Результатом экспертизы проектной документации является заключение о соответствии (положительное заключение) или несоответствии (отрицательное заключение) проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий, требованиям к содержанию разделов проектной документации,  а также о соответствии результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов (в случае, если результаты инженерных изысканий были направлены на экспертизу одновременно с проектной документацией). 
17. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу.
Статья 23. Выдача разрешения на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

2. Разрешение на строительство выдается на основании следующих документов:

1)  правоустанавливающих документов на земельный участок;

2) градостроительного плана земельного участка или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и проекта межевания территории;

3)  материалов, содержащихся в проектной документации:

- пояснительной записки;

- схемы планировочной организации земельного участка, выполненной в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

- схемы планировочной организации земельного участка, подтверждающей расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

- схем, отображающих архитектурные решения;

-сведений об инженерном оборудовании, сводного плана сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

- проекта организации строительства объекта капитального строительства;

-проекта организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительного заключения экспертизы проектной документации объекта капитального строительства (применительно к отдельным этапам строительства в случае, предусмотренном частью 12.1 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ), если такая проектная документация подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ, положительного заключения  государственной экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 3.4 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, положительного заключения государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ;

5) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса РФ);

6) согласия всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта;

7) копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случае, если представлено заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

3. Разрешение на строительство объектов индивидуального жилищного строительства (далее – разрешение на строительство ИЖС) выдается на основании  документов:

1) правоустанавливающих документов на земельный участок;

2) градостроительного плана  земельного участка;

3) схемы  планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4. Для внесения изменений в разрешение на строительство к заявлению необходимы следующие документы:

1) при переходе прав на земельные участки, а также при образовании земельного участка путем объединения, раздела и перераспределения или выдела из земельных участков:

- правоустанавливающие документы на земельные участки;

- решения об образовании земельных участков в случаях, предусмотренных частями 21.6 и 21.7 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ, если в соответствии с земельным законодательством решение об образовании земельного участка принимает исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления;

- градостроительный план земельного участка;

2) при внесении иных изменений в разрешение на строительство (исправление технических ошибок, изменение адреса объекта капитального строительства или строительного адреса, изменения в проектной документации в части наименования объекта или его кратких проектных характеристик, изменение наименования застройщика или его адреса):

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- документы, подтверждающие изменение адреса объекта капитального строительства или строительного адреса в случае его изменения;

- документы, подтверждающие изменение наименования застройщика и/или его адреса в случае его изменения;

- материалы, содержащиеся в проектной документации и положительное заключение  государственной экспертизы проектной документации.

5. Для продления срока действия разрешения на строительство устанавливается следующий исчерпывающий перечень документов: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) проект организации строительства, откорректированный на срок продления разрешения (не представляется в отношении объектов индивидуального строительства);

3) оригиналы разрешений на строительство (для внесения записи о продлении срока действия на строительство).

6. Правоустанавливающие документы (выписка из кадастрового паспорта, из Единого реестра прав на недвижимое имущество), градостроительный план земельного участка запрашиваются  УАиГ в порядке межведомственного взаимодействия самостоятельно.

7. Выдача разрешения на строительство осуществляется УАиГ в порядке и сроки, определенные административным регламентом предоставления муниципальной услуги по выдаче разрешения на строительство, утвержденным постановлением администрации округа Муром.

8.Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

9. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на срок установленный федеральным законодательством (десять лет). 

10. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

Статья 24. Контроль в процессе строительства 

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

       - государственный строительный надзор осуществляется при:

1) строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса РФ либо является типовой проектной документацией или ее модификацией;

2) реконструкции объектов капитального строительства, если проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального строительства подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49  Градостроительного кодекса РФ.

        - Федеральный государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции объектов обороны,  осуществляемый иными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными на осуществление федерального государственного строительного надзора указом Президента Российской Федерации. Государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции объектов на землях особо охраняемых природных территорий может осуществляться иными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора указом Президента Российской Федерации и (или) нормативным правовым актом Правительства Российской Федерации.

Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление федерального государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции всех объектов, указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса РФ, если иное не установлено Федеральным законом от 29 декабря 2004 года N 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ». 

Строительный контроль осуществляется также лицом, осуществляющим строительство.

2.Порядок проведения строительного контроля устанавливается нормативными правовыми актами Российской Федерации. Порядок осуществления государственного строительного надзора, критерии отнесения объектов капитального строительства к особо опасным, технически сложным или уникальным объектам устанавливаются Правительством Российской Федерации.

3.Лицо, осуществляющее строительство, обязано :

- обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей органов государственного строительного надзора;

- предоставлять им необходимую документацию;

- проводить строительный контроль;

- обеспечивать ведение документации, необходимой в соответствии с действующим законодательством при проведении государственного строительного надзора и строительного контроля; 

- извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

4.Контроль в процессе строительства осуществляется путем проверки уполномоченными органами исполнительной власти соответствия выполняемых строительных работ утвержденной проектной документации и документам об использовании земельного участка.

Статья 25. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается в порядке, определённом федеральным законодательством, а также в порядке и сроки, утвержденные в административном регламенте предоставления муниципальной услуги  по подготовке и выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

3.  Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию  выдается на основании следующих документов:

- правоустанавливающих документов на земельный участок;

- градостроительного плана земельного участка или в случае строительства линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и проекта межевания территории;

- разрешения на строительство;

- акта приемки объекта капитального строительства, в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора подряда;

- документа, подтверждающего соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

- документа, подтверждающего соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора подряда), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства;

- документов, подтверждающих соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схемы (исполнительной съемки), отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства; расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка;  планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

- заключения органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации;

- заключения государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ;

- документа, подтверждающий заключение договора обязательного страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте;

- иных документов, необходимых для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, необходимых для постановки объекта капитального строительства на государственный учет, предусмотренные действующим законодательством.

4. Выдача разрешения на ввод в эксплуатацию осуществляется УАиГ в порядке и сроки, определенные административным регламентом предоставления муниципальной услуги по выдаче разрешения на строительства, утвержденным постановлением администрации округа Муром.

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учёта реконструированного объекта капитального строительства.

6. УАиГ в ходе реализации административных процедур по выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязано обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, осмотр объектов капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

Глава 8. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 26. Цели проведения публичных слушаний

Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее - публичные слушания) проводятся в целях:

-информирования общественности по вопросам землепользования и застройки в муниципальном образовании округа Муром, реализации права физических и юридических лиц контролировать принятие органами местного самоуправления округа Муром решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений; 

-предотвращения ущерба, который может быть нанесён, как пользователям и правообладателям объектов, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, так и владельцам объектов, по поводу которых испрашивается специальное разрешение.

Статья 27. Вопросы для рассмотрения на публичных слушаниях и порядок их проведения

1. Рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в соответствии с настоящими Правилами, подлежат:

- проект изменений Генерального плана города Муром;

- проект Правил землепользования и застройки округа Муром;

- проект изменений в Правила землепользования и застройки округа Муром;

- проекты планировки территорий и проекты межевания территорий округа Муром, в том числе изменения в них;

- вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории округа Муром;

- вопросы предоставления разрешений на отклонение от предельных размеров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории округа Муром;

- вопросы о включении земельного участка в границы населенного пункта либо об исключении земельного участка из границ населенного пункта и об установлении или об изменении вида разрешенного использования земельного участка, за исключением случая включения земельного участка в границы населенного пункта в целях жилищного строительства или рекреационного использования.

        2.Место и время проведения публичных слушаний определяются  постановлением администрации округа Муром. 


3. Подготовка и проведение публичных слушаний осуществляются: 

- по проекту Правил землепользования и застройки в округе Муром, проектам внесения в них изменений, проектам решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства –  Комиссией; 

- по иным вопросам землепользования и застройки, в том числе по проекту генерального округа Муром, по проектам решений о внесении в него изменений и дополнений; по проектам планировки территории, проектам межевания территории и проектам решений о внесении в них изменений и дополнений – осуществляется уполномоченным  органом администрации округа Муром – ее структурным подразделением в соответствии  с требованиями муниципального нормативного акта округа Муром о публичных слушаниях, принятым Советом народных депутатов округа Муром. 


4. Публичные слушания по проектам Генерального плана округа Муром, Правил землепользования и застройки в округе Муром, проектам решений о внесении в них изменений, по проектам планировки территории и проектам межевания, проектам решений о внесении в них изменений проводятся  на основании постановлений администрации округа Муром. 


Публичные слушания по вопросам о предоставлении разрешений на условно разрешённый вид использования и решениям о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся на основании постановления  Администрации округа Муром при обращении физических и юридических лиц заинтересованных в получении указанных разрешений.

5. В целях доведения информации о проведении публичных слушаний до населения и заинтересованных юридических и физических лиц органы местного самоуправления округа Муром или ее структурные подразделения, уполномоченные на проведение слушаний, подготавливают информационное сообщение о предстоящем публичном слушании.

Информационное сообщение о предстоящем публичном слушании содержит: 

· наименование органа, уполномоченной проводить слушание;

· указание заявителя, в связи с обращением которого назначено проведение публичного слушания;  

· предмет рассмотрения на слушании;

· указание на местоположение объекта рассмотрения (зоны, квартала, земельного участка);

· дату, время и место проведения публичных слушаний;

· дату, время, адрес и условия предварительного ознакомления заинтересованных лиц с соответствующей информацией (демонстрационными и обосновывающими материалами);

· условия передачи заинтересованными лицами своих предложений к предстоящему слушанию.

Не позднее чем через 10 дней со дня принятия решения о проведении публичных слушаний соответствующий уполномоченный орган:

· публикует информационное сообщение о проведении публичных слушаний в порядке, установленном для официальной информации, и размещает его на официальном сайте Администрации округа Муром в сети «Интернет»;

· проводит адресную рассылку информационного сообщения о проведении публичных слушаний.

Адресная рассылка информационного сообщения о проведении публичных слушаний производится:

· членам уполномоченного органа;
· участникам публичных слушаний (заявителям, экспертам, представителям федеральных органов власти, Владимирской области или органов местного самоуправления,  в компетенцию которых входит тематика предстоящих слушаний).


При обсуждении на публичных слушаниях проектов решений о внесении изменений в Правила, для строительства или реконструкции объекта капитального строительства, не соответствующего действующим Правилам, адресная рассылка информационного сообщения о проведении публичных слушаний дополнительно производится: 

· правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию соответствующего указанного объекта капитального строительства; 

· правообладателям помещений в таком объекте, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с соответствующим земельным участком, 

· правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

При рассмотрении проектов межевания территории адресная рассылка дополнительно производится правообладателям земельных участков в границах проекта межевания и правообладателям находящихся на них зданий, строений, сооружений. 


При обсуждении на публичных слушаниях проектов решений о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования и/или предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, адресная рассылка информационного сообщения о проведении публичных слушаний дополнительно производится:

· правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение; 

· правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение; 

· правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. 

В том случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, адресная рассылка информационного сообщения о проведении публичных слушаний дополнительно производится правообладателям земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

6. Для предварительного ознакомления населения и заинтересованных юридических и физических лиц с содержанием обсуждаемых на публичных слушаниях документов и решений соответствующими уполномоченными органами, организующими публичные слушания могут  организовываться экспозиции (выставка) демонстрационных материалов проектов, обсуждаемых документов и решений,  разработчиков проектов в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению. В обязательном порядке экспозиции организуются в день  и в местах поведения слушаний.


При рассмотрении на публичных слушаниях решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый вид использования и решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства экспозиции (выставка) демонстрационных материалов может быть ограничена днем и  местом проведения слушаний.


На экспозиции (выставки) в демонстрационной форме могут быть представлены основные текстовые и графические материалы утверждаемых частей обсуждаемых проектов. Также на экспозиции могут быть представлены материалы  обосновывающих частей обсуждаемых проектов. 

7. После проведения публичных слушаний по документам и решениям, указанным в части 1 настоящей статьи, соответствующие уполномоченные органы в срок до 10 дней оформляют протоколы публичных слушаний. Протоколы составляются на основе аудиозаписи обсуждений, представленных предложений и замечаний участников публичных слушаний. Указанные протоколы должны содержать: 

· наименование органа, проводившего публичные слушания и перечень его представителей, участвовавших в слушании, по которым оформляется протокол;
· указание лица, выполнявшего функции председателя слушания;

· обращение заявителя, в связи с обращением которого назначено проведение публичного слушания;

· определение территории или участка (участков), к которым относятся рассматривавшиеся проект или намерения;

· состав участников публичных слушаний (общее количество, представленные органы и организации);

· состав представленных участникам слушания демонстрационных материалов;

· максимальное время публичных выступлений, определенное лицом, выполнявшем функции председателя на слушании;

· аргументированные предложения и замечания  членов уполномоченного органа и участников публичных слушаний в отношении обсуждаемого градостроительного решения;

· дату утверждения протокола.

Протокол публичных слушаний подписывается председателем комиссии и секретарем.

8. На основании протокола и представленных письменных предложений участников публичных слушаний уполномоченный орган готовит заключение о результатах публичных слушаний. 


Заключение о результатах публичных слушаний должно содержать:

· обобщение материалов проведенных публичных слушаний;

· критерии выявления общественных предпочтений;

· официальные позиции по рассматриваемому вопросу представителей федеральных органов власти, Владимирской области, органов местного самоуправления, в компетенцию которых входит тематика предстоящих слушаний;

· перечень замечаний и предложений, рекомендуемых к внесению в обсуждавшиеся материалы или рекомендации по согласованию, либо по отказу в согласовании намерений по использованию земельных участков.


Заключения о результатах публичных слушаний подлежат публикации в порядке, установленном для официальной публикации правовых актов округа Муром и размещению на официальном сайте Администрации округа Муром в сети «Интернет». При отсутствии публикации Заключения о результатах публичных слушаний, проведённые слушания считаются не состоявшимися и не могут быть основанием для принятия соответствующих решений.

9. Протоколы о проведенных слушаниях и заключения об их результатах не позже, чем через десять  дней после их проведения, передаются в органы местного самоуправления округа Муром для принятия  решения по документам, обсуждаемым на публичных слушаниях.

10. Хранение протоколов публичных слушаний, письменных обращений граждан и юридических лиц и заключений о результатах публичных слушаний осуществляется соответствующими уполномоченными органами, проводившими слушания в порядке установленном для официальных документов.

11.Физические и юридические лица, их объединения вправе обжаловать в судебном порядке неправомерные действия соответствующих уполномоченных по  подготовке, проведению публичных слушаний, оформлению протоколов об их проведении и заключений по их результатам. 

12.Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по проектам Генерального плана округа Муром, Правил землепользования и застройки в округе Муром, проектам решений о внесении в них изменений, а также проектам документации о планировке территории финансируются за счет бюджета округа Муром.

Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, и предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, изменения назначения объектов капитального строительства, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

Помещения для проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки Администрации округа Муром предоставляются на безвозмездной основе.

Глава 9. Резервирование земельных участков для реализации государственных, муниципальных нужд

Статья 28. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных, муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется  земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Гражданским кодексом РФ,  Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Владимирской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами округа Муром. 

2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:

 - документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных нужд);

- проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.

Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном градостроительным законодательством.

3.  В соответствии с градостроительным законодательством  со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд. Собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.

4. Принимаемый по основаниям, определенным законодательством, акт о резервировании должен содержать:

· обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

· подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускает изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа в соответствии с законодательством;

· обоснование отсутствия других вариантов возможного расположения границ зон резервирования;

· карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе;
· перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – собственников, пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости.

5. В соответствии с законодательством, акт о резервировании должен предусматривать:

· срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

· выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

· компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения о их выкупе по завершении срока резервирования. 

Глава 10. Установление публичных сервитутов

Статья 29. Установление публичных сервитутов 

1. Установление публичного сервитута в отношении земельного участка или иного недвижимого имущества на территории округа Муром производится на основаниях и в порядке, предусмотренных гражданским и земельным законодательством, настоящей статьей Правил.

2. Публичный сервитут в отношении земельного участка или иного недвижимого имущества может устанавливаться постановлением администрации округа Муром в случаях, когда это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения округа, в том числе, для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Публичный сервитут устанавливается без изъятия земельных участков.

4. Установление публичного сервитута производится с учетом результатов публичных слушаний.

5. При установлении сервитута может указываться срок его действия (срочный сервитут), без указания которого сервитут будет считаться постоянным. Срочный публичный сервитут прекращает свое действие по истечении срока, указанного в постановлении администрации округа Муром, установившем такой сервитут.

6. В случаях, когда требования, установленные частью 7 настоящей статьи, не могут быть соблюдены, собственник земельного участка и (или) иного недвижимого имущества вправе требовать от администрации округа соразмерную плату.

7. В случаях, когда установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением убытков, причиненных установлением такого публичного сервитута или предоставления равноценного земельного участка.

10. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия постановления администрации  округа Муром  об отмене сервитута.

11. В постановлении администрации округа Муром об установлении публичного сервитута должны быть указаны:

1) наименование и содержание публичного сервитута;

2) описание границ земельного участка, иного недвижимого имущества, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

3) срок действия публичного сервитута (в случае установления публичного сервитута на определенный срок).

4) иные сведения, связанные с установлением публичного сервитута.

12. Публичный сервитут подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

13. Границы зон действия публичных сервитутов являются обязательной составляющей схемы планировочной организации земельного участка.

14. Решение об установлении или прекращении действия публичного сервитута может быть обжаловано заинтересованными лицами в судебном порядке.

Глава 11. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки территории округа Муром.

Статья 30. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основанием для внесения изменений в Правила землепользования и застройки является соответствующее решение Совета народных депутатов округа Муром, которое принимается в виду:

- необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Владимирской области;

- ввиду необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения);

-  несоответствия Правил положениям документов территориального планирования, возникшего  в результате внесения в Генеральный план изменений; 

- изменения границ зон с особыми условиями использования территории или ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации на их территории.

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон и градостроительных регламентов является заявка, содержащая обоснования того, что установленные Правилами положения:

- не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости,

- приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости,

- препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

 Настоящие Правила могут быть изменены по иным законным основаниям решениями Совета народных депутатов округа Муром в порядке, предусмотренном действующим законодательством и Правилами.   

Статья 31. Порядок внесения изменений в Правила

1. Предложения о внесении изменений в Правила направляются Главе округа Муром: 

1) федеральными органами исполнительной власти - в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами местного самоуправления округа Муром - в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории округа Муром; если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального и местного значения; несоответствия Правил Генеральному плану города Мурома, возникшего в результате внесения в Генеральный план изменений; наличия предложений о внесении в Правила изменений в составе подготовленной к утверждению документации по планировке территории, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

3) физическими или юридическими лицами - в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

4) органами, осуществляющими контроль за соблюдением ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации,  в случаях изменения границ действия и (или) содержания указанных ограничений.

2. Глава округа Муром принимает постановление  о передаче предложений по изменению в Правила землепользования и застройки  для рассмотрения в Комиссию.   

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение в УАиГ.

4. УАиГ осуществляет проверку предложений о внесении изменения в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов и Генеральному плану г. Мурома.

5. По результатам указанной в пункте 4 настоящей статьи проверки УАиГ  направляет предложения об изменении Правил Главе округа или в Комиссию на доработку.

6. Глава округа при получении предложений об изменении Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по таким предложениям. 

7. После завершения публичных слушаний по предложениям об изменении Правил Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний представляет проект указанных изменений Главе округа. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

8. Глава округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта внесения изменения в Правила застройки округа Муром и передаче его в Совет народных депутатов округа Муром для утверждения  или об отклонении предложения о внесении изменения с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

9. Совет народных депутатов округа Муром принимает или отклоняет предложение Главы округа Муром по изменению (дополнению) Правил с учетом результатов публичных слушаний по указанному проекту.

Глава 12. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки территории округа Муром

Статья 32. Действие Правил по отношению к Генеральному плану города Мурома, документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденный решением Совета народных депутатов от 18.04.2005 г. № 621 Генеральный план г. Мурома, а также документация по планировке территории действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

 2. После введения в действие настоящих Правил, администрация округа Муром по представлению соответствующих заключений УАиГ, Комиссии может принимать решения о:

·  подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный Генеральный план города Мурома с учетом и в развитие настоящих Правил с проведением публичных слушаний;

·  приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

·  подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам. 

Глава 13. Контроль за использованием объектов недвижимости. 

Статья 33. Контроль за использованием объектов недвижимости

Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Изложения правовых актов, определяющих порядок осуществления контроля за использованием объектов недвижимости, могут включаться в приложение к настоящим Правилам. 

Часть II Градостроительные регламенты городского округа Муром
Глава 14. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 34. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Настоящими Правилами установлены два типа регламентов:

Тип 1. Регламенты разрешенного использования территории.

В этих регламентах перечислены все возможные виды использования территории, исходящие из функционального назначения конкретного вида территориальных зон, определенных документами территориального планирования и сложившейся ситуацией.

Территориальным зонам одного вида, расположенным в разных частях округа, установлен один вид градостроительного регламента разрешенного использования.

В целевых регламентах выделены 3 вида использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков.
2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов недвижимости.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместные с ними.

Виды разрешенного использования в градостроительных регламентах отнесены к идеальным условиям, когда территориальная зона свободна от любых видов ограничений.

В реальных условиях каждая территориальная зона может находиться под воздействием одного или нескольких факторов, ограничивающих градостроительную деятельность.

Тип 2. Регламенты, обусловленные ограничениями природного и антропогенного характера (ограничительные).

Ограничительные регламенты являются дополнительными по отношению к разрешенным и привязаны к конкретным местам проявления ограничений.

С каждым фактором ограничений, проявляющимся в разных территориальных зонах, связан только один ограничительный регламент независимо от функции, на которую он воздействует. В этом – отличие ограничительных регламентов от регламентов разрешенного использования, которые привязаны только к функции, независимо от места ее проявления.

Отдельно взятый регламент каждого типа применяется на территории округа многократно и является унифицированным по набору разрешенных видов использования или учитываемых ограничений.

В условиях различных видов использования территории, в зонах распространения различных ограничительных факторов одновременно действуют более одного регламента. Уникальность градостроительного регламента для каждой учетной единицы плана градостроительного зонирования обеспечивается сочетанием разрешенных и ограничительных регламентов в границах одной территориальной зоны.
Глава 15. Состав и кодировка территориальных зон.

Статья 35. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории округа Муром 

На карте градостроительного зонирования территории округа Муром выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Общественно-деловые зоны

	ОД-1
	Многофункциональная общественно-деловая зона административного центра города Муром. 

	ОД-2
	Общественно-деловые зоны микрорайонов.

	ОД-3
	Зона коммерческо-деловая, научно-производственная, инновационная. 

	О-Б
	Зона здравоохранения.

	О-СП
	Зона спортивных сооружений.

	О-Т
	Туристическая зона.

	
	Историко-культурные зоны

	ИК-1
	Многофункциональная зона исторического центра города Мурома.

	ИК-2
	Зона объектов культурного наследия за пределами исторического центра города Муром.

	ИК-3
	Зона природного ландшафта и парков (пространства оврагов, валов, водных пространств, речных долин).

	ИК-4
	Зона реконструкции сохраняемой среднеэтажной  и малоэтажной  жилой застройки, расположенной в зоне строгого строительного режима.

	ИК-5
	Зона культовых объектов.

	ИК-6
	Зона культурного слоя города  Мурома.


	
	Жилые зоны

	Ж – 1
	Зона индивидуальной жилой застройки на территории населенного пункта город Муром округа Муром.

	Ж – 2
	Зона индивидуальной жилой застройки сельских населенных пунктов, входящих в состав округа Муром.

	Ж – 3
	Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.

	Ж – 4
	Зона многоэтажной жилой застройки.

	Ж – рез
	Резервная зона жилой застройки.

	
	Зоны специального назначения

	СО – 1
	Зона очистных сооружений.

	СО – 2
	Зона кладбищ.

	СО – 3
	Зона режимных объектов ограниченного доступа.

	
	Производственные и коммунальные зоны

	ПК -  1
	Зона производственно-коммунальных объектов I –II класса вредности.

	ПК -  2
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности.

	ПК - 3
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности.

	ПК - 4
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности.

	ПК -  рез.
	Зона резервных территорий перспективного освоения под промышленные, производственные и коммунальные объекты.

	
	Природно-рекреационные зоны

	Р-1
	Зона скверов, парков и уличного озеленения.

	Р-2
	Зона городских лесов,  земель лесного фонда.

	Р -3
	Зона прочих озелененных территорий.

	
	Сельскохозяйственные зоны

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственного использования.

	СХ-2
	Зона садов и садово-огородных участков.

	
	Зона охраны водных объектов и источников 
водоснабжения

	ВО -1
	Зона охраны водных объектов.

	ВО -2.1.
	I пояс зоны санитарной  охраны источников водоснабжения.

	ВО -2.2.
	II и  III пояс зоны санитарной  охраны источников водоснабжения.

	
	Зоны транспортной инфраструктуры

	Т - 1
	Зона железнодорожного транспорта.

	Т - 2
	Зона автомобильного транспорта.

	Т - 3
	Зона водного транспорта.


Статья 36. ОД - общественно-деловые зоны

Общественно – деловая зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов федерального, регионального и местного значения. 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

К застройке общественно – деловой зоны, расположенной в зоне исторического ядра предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры.  Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия.

ОД -1 Многофункциональная общественно-деловая зона административного центра города Муром.
Многофункциональная общественно-деловая зона административного центра города Муром ОД – 1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	·  Здания органов государственного управления и местного самоуправления, судов и правоохранительных органов.
· Музеи, выставочные залы.
· Библиотеки, архивы, информационные центры.
· Банки, отделения банков.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.  

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

5. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки, но не более 25 м. 

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 80 %.
7. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· 
Парки, скверы, площади.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты торговли.

· Объекты общественного питания.

· Объекты культуры, искусства.

· Теле- и радиостудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства.

· Объекты физической культуры, спорта в здании, за исключением спортивных комплексов, дворцов спорта; бассейнов.

· Объекты бытового обслуживания населения.

· Объекты связи, коммунальные объекты.

· Объекты науки и научного  обслуживания.

· Объекты производства.

· Объекты по техническому обслуживанию и хранению автотранспорта.

· 
Бизнес-центры, выставочные центры, бизнес инкубаторы.

· 
Встроенные объекты социально-бытового и коммунального обслуживания в капитальных зданиях.

· 
Встроенные объекты здравоохранения в капитальных зданиях.

· 
Объекты культового назначения.

· 
Военкоматы.

· 
Аптеки, аптечные пункты.

· Объекты образования за исключением объектов дошкольного и среднего образования. 

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: ботелей, пансионов, кемпингов, туристических баз, туристических деревень; домов для сезонного проживания.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных 

школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

5. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние до границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки, но не более 25 м. 

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 80 %.

9. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.

10. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


ОД -2. Общественно-деловые зоны микрорайонов
Общественно-деловые зоны микрорайонов выделены для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров микрорайонов города Мурома и населенных пунктов округа Муром с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Здания органов государственного управления и местного самоуправления, судов и правоохранительных органов.
· Музеи, выставочные залы.
· Библиотеки, архивы, информационные центры.
· Теле- и радиостудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства.

· Банки, отделения банков.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.  

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

5. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки, но не более 60 м. 

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.
7. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· 
Парки, скверы, площади.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты торговли.

· Объекты общественного питания.

· Объекты культуры, искусства.

· Объекты физической культуры, спорта в здании.

· Объекты бытового обслуживания населения.

· Объекты связи, коммунальные объекты.

· Объекты науки и научного  обслуживания.

· Объекты производства.

· Объекты по техническому обслуживанию и хранению автотранспорта.

· 
Бизнес-центры, выставочные центры, бизнес инкубаторы.

· 
Встроенные объекты социально-бытового и коммунального обслуживания в капитальных зданиях.

· 
Встроенные объекты здравоохранения в капитальных зданиях.

· 
Объекты культового назначения.

· 
Военкоматы.

· 
Аптеки, аптечные пункты.

· Объекты образования за исключением объектов дошкольного и среднего образования. 

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: ботелей, пансионов, кемпингов, туристических баз, туристических деревень; домов для сезонного проживания.

· Ветеринарные лечебницы.

· Аттракционы.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

5. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки, но не более 60 м. 

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

9. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.
10. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


ОД – 3. Зона коммерческо-деловая, научно-производственная, инновационная
Зона коммерческо-деловая, научно-производственная, инновационная ОД – 3, выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов, способствующих развитию малого и среднего бизнеса, науки, образования.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Бизнес-центры, выставочные центры, бизнес-инкубаторы, маркетинговые и учебно-деловые центры, консультационные центры.

· Здания научно-исследовательской, проектной, конструкторской деятельности, научно-инновационные центры.
· Объекты высшего и среднего специального образования.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.  

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

5. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 50 %.
7. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· 
Парки, скверы, площади.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты торговли.

· Объекты общественного питания.

· Объекты культуры, искусства.

· Объекты физической культуры, спорта.

· Объекты бытового обслуживания населения.

· Объекты связи, коммунальные объекты.

· Объекты науки и научного  обслуживания.

· Объекты производства.

· Объекты по техническому обслуживанию и хранению автотранспорта.

· Бизнес-центры, выставочные центры, бизнес инкубаторы.

· Встроенные объекты социально-бытового и коммунального обслуживания в капитальных зданиях.

· Встроенные объекты здравоохранения в капитальных зданиях.

· Объекты культового значения.

· Военкоматы.

· Аптеки, аптечные пункты.

· Объекты образования за исключением объектов дошкольного и среднего образования. 

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: ботелей, пансионов, кемпингов, туристических баз, туристических деревень; домов для сезонного проживания.

· Ветеринарные лечебницы.

· Аттракционы.

· Технополисы, технопарки, IT-парки.

· Общежития.

· Больницы, клиники общего профиля, амбулатории, поликлиники.

· Малые архитектурные формы.

· Складские объекты за исключением складов продовольственных товаров; полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

5. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 50 %.

9. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.
10. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


О – Б. Зона здравоохранения.

Зона здравоохранения,  О – Б, выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, связанных с предоставлением услуг в сфере здравоохранения. 

	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты здравоохранения, за исключением хосписов, психиатрические, психо-неврологических, наркологических больниц, кожно-венерологических, инфекционных, в том числе туберкулезных диспансеров. 
· Станции скорой и неотложной помощи, переливания крови.
· Санитарно-эпидемиологические станции, судебно-медицинская экспертиза.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.  

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

5. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 50 %.
7. Минимальный процент озеленения Правилами устанавливается в 30%.

8. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· 
Парки, скверы, площади.
· Детские площадки.

· Площадки для отдыха.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Встроенные объекты здравоохранения в капитальных зданиях.
· Стационары с особым режимом работы: психиатрические, психоневрологические, инфекционные, в т.ч. туберкулезные, онкологические, кожно-венерологические.
· Специализированные лечебно-оздоровительные, реабилитационные и восстановительные центры.
· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты хранения и обслуживания специализированного транспорта.
·  Объекты для хранения автотранспорта.
· Аптеки, аптечные пункты.
· Дома ребенка.
· Объекты торговли.
· Объекты культового назначения.

· Объекты общественного питания.

· Объекты физической культуры, в том числе встроенные в здания.

· Объекты связи, коммунальные объекты.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты производства, не имеющие санитарной зоны.

· Встроенные объекты социально-бытового обслуживания в капитальных зданиях.

· Малые архитектурыне формы.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

5. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 50 %.

9. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.
10. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


О–СП. Зона спортивных сооружений
Зона размещения крупных спортивных и зрелищных объектов общегородского значения, связанных с пребыванием единовременно больших масс людей и автотранспорта.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные объекты и сооружения.
· Концертно-спортивные комплексы.

· Аквапарки.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.  

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

5. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается по проекту планировки территории с учетом санитарных, противопожарных и градостроительных нормативов.
7. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· 
Парки, скверы, площади.
· Пункты проката спортивного  инвентаря.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Спортивные базы отдыха.
· Здания учреждений дополнительного образования в сфере физкультуры и спорта.
· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: ботелей, пансионов, домов для сезонного проживания.

· Аттракционы.

· Объекты культуры и искусства.

· Объекты социально-бытового и коммунального обслуживания в капитальных зданиях. 

· Встроенные объекты здравоохранения в капитальных зданиях.

· Объекты торговли, в том числе встроенные в капитальные здания.

· Объекты общественного питания.
· Объекты здравоохранения встроенные в капитальные здания.
· Объекты для постоянного проживания.

· Объекты для хранения автотранспорта. 
· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

· Малые архитектурные формы.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

5. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 70 %.

9. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.

10. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



О – Т. Туристическая зона 

К землям туристической зоны относятся земли, назначенные и используемые для организации отдыха, туризма и физкультурно-оздоровительной деятельности.

Запрещены: хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение стационарными объектами отдыха и туризма, размещенными в «зеленой» и водоохраной зонах, своих рекреационно-оздоровительных функций; загрязнение водоохраной зоны и других территорий и деятельность, противоречащая основному назначению стационарных объектов отдыха и туризма.

	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Гостиницы.

· Санатории, дома отдыха, spa-отели. 

· Парки культуры и отдыха.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки.  

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

5. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 70 %.
7. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· 
Парки, скверы.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.
· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.
· Объекты общественного питания.
· Объекты социального, бытового и коммунального обслуживания.

· Встроенные объекты в капитальных зданиях.

· Объекты торговли.
· Аптеки, аптечные пункты.
· Объекты здравоохранения.
· Пункты проката.

· Объекты культуры, искусства.

· Объекты дополнительного образования.

· Клубы, ночные клубы.

· Объекты физической культуры, спорта.

· Аттракционы.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты для обслуживания и хранения автотранспота.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

4. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

5. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 70 %.

9. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.

10. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



Статья 37. ИК-Историко-культурные зоны
Историко-культурные зоны представлены территориальными зонами: 

· ИК-1- многофункциональная зона исторического центра;

· ИК-2 - Зона объектов культурного наследия за пределами исторического ядра округа Муром;

· ИК-3 зона природного ландшафта и парков  (пространства оврагов, валов, водных пространств, речных долин);

· ИК-4 - зона реконструкции сохраняемой среднеэтажной и малоэтажной жилой застройки, расположенной в зоне строгого строительного режима;

· ИК – 5 - зона территорий культового значения; 

· ИК - 6 - зона памятника  «Культурный слой г. Мурома».

Регламенты ограничений по требованиям охраны объектов культурного наследия.
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются историко-культурные зоны. Принятые в Правилах границы историко-культурных зон установлены в соответствии с историко-архитектурным и историко-археологическим планами г. Мурома в соответствии с Генеральным планом  г. Мурома. Режимные условия и требования к использованию территории сформулированы в соответствии с указанными в регламентах источниками.

Режим использования земель и градостроительные регламенты в границах историко-культурных зон устанавливаются с учетом следующих требований:

а) ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранения значимости местности и исторического облика города, в процессе строительства необходимо сохранять параметры объектов капитального строительства и их частей, использовать специальные строительные материалы (кирпич, дерево, штукатурка), применять цветовые решения, соответствующие близлежащим объектам исторической застройки в соответствии с паспортами оформления фасадов, утвержденными Управлением архитектуры и градостроительства администрации округа Муром;

б) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений;

в) сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, в том числе ограничение их изменения при проведении землеустройства, а также разделения земельных участков;

г) обеспечение визуального восприятия объектов культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

д) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объектов культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению;

е) обеспечение пожарной безопасности объектов культурного наследия и их защиты от динамических воздействий;

ж) сохранение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объектов культурного наследия;

з) обеспечение сохранности всех исторически ценных градоформирующих объектов;

и) исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом.

к) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объектов культурного наследия.

Земельные участки в границах территории объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения. У собственников они не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством. Собственник объекта историко-культурного значения несет бремя сохранения и содержания принадлежащего ему объекта. 

Работы по сохранению объектов культурного наследия Владимирской области проводятся на основании письменного разрешения и задания на проведение указанных работ, выданных в отношении объектов культурного наследия федерального, регионального значения, выявленных объектов культурного наследия - государственным органом охраны объектов культурного наследия Владимирской области, в отношении объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - органом местного самоуправления и в соответствии с согласованной этими органами проектной документацией, при условии осуществления ими контроля за проведением указанных работ.

Главной композиционной осью г. Мурома с давних времен и до настоящего времени остается зеленая зона вдоль реки Оки. Начинаясь с пойменных лугов в северной части города, эта ось проходит по высокому берегу реки, пересекая живописные склоны оврагов, и переходит в Окский береговой заказник. Неповторимый силуэт зеленой прибрежной зоны придают расположенные в ней уникальные здания соборов и церквей. 

Часть территории в прибрежной зоне подлежит выборочной реконструкции с освобождением видовых точек и склонов оврагов от малоценной застройки. 

Требования государственных органов охраны объектов культурного наследия к назначению, параметрам и размещению объектов капитального строительства, указанных в настоящей статье, а также информация об объектах культурного наследия, выявленных объектах культурного наследия и объектах, представляющих собой историко-культурную ценность, излагаются в виде ограничений, определённых утверждённым проектом зон охраны объектов культурного наследия, и включаются в градостроительные планы земельных участков.

Общие требования и ограничения:

· запрет на размещение объектов, для которых требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых оказывает вредное воздействие на окружающую среду, (шум, вибрация, магнитные поля, иные вредные воздействия), а также привлечение большого количества транспортных средств;

· ограничения по % застройки участка до 60%; 

· ограничения по характеру и масштабу застройки для вновь строящихся и реконструированных зданий, в том числе: по композиционному соответствию застройки; по архитектурным решениям зданий, по размещению зданий на участке, по высоте (этажности) зданий, по силуэту зданий, по материалу зданий, по решению дворов;

· новая застройка должна вестись высотой до 15м  (считая от земли до конька крыши), иметь не более 3-х этажей. Допускается строительство объектов большей этажности в соответствии с проектом реконструкции (планировки) и по согласованию с госорганом по охране объектов культурного наследия;

· пластическая проработка фасадов новых зданий по степени детализации должна соответствовать историческому окружению (применение карнизов, поясков, пилястр, наличников и т.п.). Лепные тяги и карнизы должны вытягиваться по шаблонам, сделанным в соответствии с классическими архитектурными обломами;

· использование в новой застройке закономерностей, примененных в построении исторических зданий;

· использование традиционных строительных и отделочных материалов (красный кирпич, силикатный кирпич с последующей штукатуркой, древесина, кровельная сталь, штукатурка и т.п.);

· ограждения (ворота, калитки) по материалу могут быть деревянные или металлические, выполненные по архитектурному проекту;

· водосточные трубы (также и водоотливы, разжелобки) могут выполняться из кровельного железа (с окраской медянкой или под цвет фасада) или из оцинкованного железа - без окраски, преимущественно по индивидуальным проектам;

· выпуски вентиляционных блоков и газоходных стояков при строительстве лицевых зданий должны обкладываться кирпичом с имитацией облика печных труб с устройством декоративных дымников;

· окраска фасадов зданий разрешена только на основании паспорта оформления фасада, выданного УАиГ по согласованию с госорганом по охране объектов культурного наследия;

· средства наружной рекламы (вывески, указатели и т.п.) должны соответствовать архитектурному решению здания и занимать минимальную часть фасадной поверхности 1-го этажа здания. Эскиз вывески должен быть согласован госорганом по охране объектов культурного наследия.

· восстановление ранее утраченных исторически ценных зданий и сооружений (их внешних визуальных характеристик) разрешается при наличии документации, позволяющей обеспечить достоверность проекта воссоздания: проектная документация (или её копия), а также полный обмер (архитектурный ручной или фотограмметрический), историко-архивные материалы, подробная фотофиксация по согласованию с госорганом по охране объектов культурного наследия;

· снос объектов культурного наследия осуществляется в случае полной физической утраты объекта культурного наследия или утраты им историко-культурного значения только по согласованию с госорганом по охране объектов культурного наследия. Госорган по охране объектов культурного наследия вправе требовать для таких случаев воссоздания внешних визуальных характеристик разбираемых зданий. Для ценной деревянной застройки Госорган по охране объектов культурного наследия также вправе требовать её передвижки или воссоздания внешних визуальных характеристик в несгораемых материалах;

· разрешается снос диссонирующих (дисгармонирующих) зданий и сооружений по согласованию с Госорганом по охране объектов культурного наследия;

· ограничения по видам градостроительных изменений, в том числе: по реконструкции территорий, по новому строительству, по надстройке зданий, по пристройкам к зданиям, по встройкам между зданиями, по сносу зданий и сооружений, по освоению подземного пространства, по воссозданию ранее утраченных исторически ценных зданий и сооружений (их внешних визуальных характеристик), по земляным работам.

Недопустимо:

· изменение исторической планировочной структуры улиц и лицевых кварталов;

· диссонация новых фасадов с исторической средой;

· применение плоских крыш: крыши зданий должны быть скатного типа;

· применение окон типа «велюкс»;

· в качестве покрытия крыши применять черепицу, или имитирующие её материалы;

· применение силикатного кирпича без штукатурки;

· надстройки и пристройки к объектам культурного наследия запрещены, за исключением особых случаев обоснованной функциональной необходимости, по согласованию с госорганом по охране объектов культурного наследия;

· встройки между зданиями возможны при условии согласования с госорганом по охране объектов культурного наследия;

· любые земляные работы могут производиться только при наличии письменного разрешения госоргана по охране объектов культурного наследия, после получения от него согласования проектной документации и под его контролем. На территории участков, намеченных для производства работ, до их начала должны быть проведены археологические изыскания в соответствии с требованиями зоны культурного слоя;

· наружное размещение сетей газопроводов, теплопроводов и иных трубопроводов.


На территориях объектов культурного наследия градостроительная деятельность допускается только в той мере, в какой она связана с нуждами этих объектов (восстановление, реставрация, реконструкция, инженерное обустройство и благоустройство) по специальному разрешению Госоргана по охране объектов культурного наследия для объектов Федерального и регионального значения и с УАиГ для объектов местного (муниципального значения). Разрешенная градостроительная деятельность на этих территориях может осуществляться в рамках реставрации (реконструкции) существующих и восстановления (воссоздания) утраченных объектов недвижимости - ценных элементов объектов культурного наследия или строительства инженерных сооружений технического назначения, необходимых для эксплуатации самих объектов культурного наследия. Градостроительная деятельность, не связанная с нуждами объектов культурного наследия, на территориях объектов культурного наследия запрещена.
Особый режим использования земель и градостроительный регламент в границах территории памятника предусматривают:

· запрещение строительства, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

· ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающихся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм;

·  ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению;

· обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий;

· сохранение и обеспечение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для сохранности объекта культурного наследия;

· благоустройство территории памятника, направленное на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия, а также на сохранение и восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик его историко-градостроительной и природной среды;

·  иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении.

Объекты культурного наследия, расположенные на территории округа Муром отображены в приложении 1.

ИК-1 . Многофункциональная зона исторического центра

Особо охраняемая территория исторического поселения - объединенная охранная зона в пределах исторического центра.

Зона установлена с целью сохранения исторической архитектурной среды с учетом обеспечения:

· сохранения структуры города;

· сохранения дошедшей до нас сети улиц;

· сохранения сложившейся системы квартальной застройки;

· ограничения по высоте, этажности;

· сохранения особенностей стилистической застройки исторического ядра;

· ограничения по функциональному использованию территории, % застройки земельных участков;

· гармонизации новой и существующей застройки.

Многофункциональная зона исторического центра ИК-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры.  Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия. Осуществление градостроительных изменений производится в соответствии с регламентами и согласованной госорганом по охране объектов культурного наследия проектной документацией.

В отдельных случаях необходимо выполнить предварительные научные изыскания (архивные, библиографические, археологические, натурные и т.д.), экспертизу, полный набор согласований проектной документации госорганом по охране объектов культурного наследия с рассмотрением на научном совете при госоргане по охране объектов культурного наследия.

Строительство, реконструкция в зоне исторического центра города Мурома

Зона исторического центра – территория в границах регулярного плана XIX в. Историко – культурная, архитектурно – градостроительная ценность исторической зоны определяется градостроительными системами, элементами планировки и застройки. 

В зоне исторического ядра города сосредоточены основные ценности культурного наследия: памятники архитектуры и истории, состоящие на государственной охране, памятники градостроительства, археологии, а также рядовая историко-архитектурная среда, включающая архитектурные и градостроительные ансамбли советского периода и активно формирующая современный облик городского центра.  Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) Владимирской области, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим использования которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", Областным законом № 21 от 06.04.2004 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) Владимирской области».

Режим использования исторического ядра года Муром предусматривает сохранение характерных качеств архитектурно-планировочной организации в целом и каждой типологической зоны в отдельности. Изменения сложившихся параметров допускаются лишь в установленных пределах, обеспечивающих сохранение и преемственное развитие традиционного облика исторического ядра города. Также для исторического ядра  необходимо учитывать особый территориальный регламент регулирования градостроительной деятельности, установленный в утвержденной решением Совета народных депутатов округа Муром от 16.11.2004 N 510 и утвержденный решением Совета народных депутатов округа Муром от 16.11.2004 N 510. В целях более надежного сохранения уникального облика центра города в зоне исторического ядра вводятся дополнительные, более строгие режимные ограничения по функциональному использованию и параметрам строительных изменений недвижимости. В границах исторического ядра устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. Основным из условий использования территорий в историческом ядре  является сохранение всех исторически ценных градоформирующих объектов, в том числе: 

· планировка, застройка, композиция, природный ландшафт, археологический слой; 

· соотношение между различными городскими пространствами (свободными, застроенными, озелененными); 

· фрагментарное градостроительное наследие; 

· форма и облик зданий и сооружений, объединенных масштабом, объемом, структурой, стилем, материалами, цветом и декоративными элементами. 

Реконструкция и новое строительство проводится с соблюдением параметров, характерных для конкретной исторической среды на основе проектно-разрешительной документации, согласованной с государственным органом охраны памятников и УАиГ. Параметры, подлежащие согласованию: 

· характер функционального использования, вид реконструкции, плотность и параметры благоустройства, строительства; 

· предельная высота зданий и сооружений должна быть не выше указанных в градостроительных планах земельных участков; 

· размеры и пропорции фасадов (высота, протяженность, завершение, ритм членений); 

· материал и цвет отделки фасадов; 

· размещение окон, дверей, балконов, въездных арок; 

· декоративные украшения наружной отделки фасадов; 

· форма крыши; 

· виды вывесок; 

· виды ограждений; 

· размещение стоянок. 

Основные виды разрешенного использования:

· Встроенные магазины в капитальных зданиях.

· Объекты общественного питания,  рестораны, кафе, столовые.
· Церкви, часовни, культовые сооружения.
· Музеи, выставочные залы.
· Библиотеки, архивы, информационные центры.
· Парки, скверы, бульвары.

· Отделения связи, опорные пункты полиции.
· Общественные туалеты.
· Административные здания, общественные организации, суды.
· Встроенные учреждения обслуживания в капитальных зданиях.
Условно разрешенные виды использования:

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания за исключением: объектов индивидуального жилищного строительства; жилых домов высотой более 4 этажей.

· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: апарт-отелей, ботелей, пансионов, кемпингов, туристических баз, туристических деревень; общежитий; домов для сезонного проживания.

· Объекты торговли за исключением: объектов оптовой торговли; универмагов, универсамов, торговых центров.

· Объекты отправления культа.

· Объекты воспитания, образование, подготовки кадров.

· Объекты культуры, искусства, информатики.

· Объекты физической культуры, спорта в здании за исключением спортивных комплексов; дворцов спорта.

· Объекты бытового обслуживания населения.

· Объекты связи, полиции, коммунальные объекты за исключением: бань, минипрачечных; пожарных депо; отделений полиции; военкоматов.

· Объекты управления, финансов, страхования.

· Автостоянки открытого типа.
· Надземные и подземные пешеходные переходы.
ИК-2 зона объектов культурного наследия за пределами исторического центра округа Муром
 Зона объектов культурного наследия за пределами исторического центра округа Муром ИК-2 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Зона ИК-2 устанавливается для объектов культурного наследия, расположенных вне границ исторического центра округа Муром. 

Основные виды разрешенного использования:

· Встроенные магазины в капитальных зданиях.

· Специально оборудованные  рынки, рыночные комплексы и торговые зоны продовольственных, промтоварных, сельхозпродуктов, ярмарки.

· Объекты  мелкорозничной торговли, рассчитанные на малый поток посетителей:  киоски, павильоны, палатки

· Объекты общественного питания,  рестораны, кафе, столовые.
· Церкви, часовни, культовые сооружения.
· Музеи, выставочные залы.
· Библиотеки, архивы, информационные центры.
· Парки, скверы, бульвары.

· Дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, ремонт обуви, ремонт квартир и жилых  домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские.

· Отделения связи, опорные пункты полиции.
· Общественные туалеты.
· Банки, учреждения  кредитования, страхования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства.
· Административные здания, общественные организации, суды.
· Бизнес-центры, офисные центры, выставочные центры, бизнес инкубаторы.

· Встроенные учреждения обслуживания в капитальных зданиях.
Условно разрешенные виды использования:

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания за исключением: объектов индивидуального жилищного строительства; жилых домов высотой более 4 этажей.

· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: апарт-отелей, ботелей, пансионов, кемпингов, туристических баз, туристических деревень; общежитий; домов для сезонного проживания.

· Объекты торговли за исключением: объектов оптовой торговли; универмагов, универсамов, торговых центров.

· Объекты отправления культа.

· Объекты воспитания, образование, подготовки кадров.

· Объекты культуры, искусства, информатики.

· Объекты физической культуры, спорта в здании за исключением спортивных комплексов; дворцов спорта.

· Объекты бытового обслуживания населения.

· Объекты связи, полиции, коммунальные объекты за исключением: бань, минипрачечных; пожарных депо; отделений полиции; военкоматов.

· Объекты управления, финансов, страхования.

· Автостоянки открытого типа.
· Надземные и подземные пешеходные переходы.
ИК – 3. Зона природного ландшафта и парков (пространства оврагов, валов, водных пространств, речных долин)

Архитектура древнего Мурома была решена органично с ландшафтной системой и особенностями естественного рельефа, с учетом наилучшего восприятия городского ансамбля со стороны низкого правого берега Оки и подъезда к городу. Овраги, выходящие к Оке (Воскресенский, с двух сторон парка им. Ленина, около Спасского монастыря, Бучиха, около усадьбы Уварова и Карачаровский), вследствие их неразрывной связи с исторической планировкой города, должны быть сохранены. Зона охраняемого природного ландшафта осуществляет связь памятников градостроительства и архитектуры с окружающей средой, оказывает формирующее влияние на облик города, а также определяет зону оптимального восприятия исторической части города.

В зоне природного ландшафта не допускается строительство промышленных предприятий и жилой застройки.

При проведении реконструктивных работ необходимо провести благоустройство всех территорий, расчистить от мусора и укрепить овражные территории, вывести все промышленные и коммунальные предприятия с береговой полосы (за исключением фабрик «Красный луч» и «Красный прядильщик»), освободить верхнюю бровку береговой зоны от заборов и дисгармонирующих построек, проредить заросшие участки зелени на видовых площадках, реконструировать участки существующих зеленых насаждений.
В составе зоны ИК-3 расположены следующие объекты:

Овраги:

· г. Муром, ул. Мира;
· г. Муром, ул. Красина;
· г. Муром, ул. Репина;
· г. Муром, ул. Овражная;
· г. Муром, ул. Мостоотряда;
· г. Муром,  съезд Чулошникова;
· г. Муром, съезд Воровского;
· г. Муром, в северном створе ул. Ленина (штапской овраг) ;
· г. Муром, в районе мясокомбината;
· Якиманская слобода, ул. Красина;
· Дмитриевская слобода

Водные объекты:

· река Ока, 

· река Илемна;

· ручей Маландайка;

· водохранилище на ручье Вербовка (верхнее);

· водохранилище на ручье Вербовка (нижнее);

· пойменные озера в левобережье Оки;

· Озеро Золотое;

· Торское болото;

· Карачаровский родник (регионального значения);

· Родник у Николо-Набережной церкви (регионального значения);

· Родник в районе макаронной фабрики (регионального значения);

· Родник ул. Ямская;

· Родник в Якиманской Слободе;

· Два родника в микрорайоне Вербовский;

· Пруды: ул. Садовая-Казанская; Якиманская Слобода, ул. Октябрьская; ул. Артема-Мечникова; станция Муром -2; ул. Московская; парк стадиона им. Гастелло; д. Александровка; д. Нежиловка; ул. Первомайская; за заводом ЖБИ; ул. Ленинградская; Дмитриев ская Слобода, ул. Первомайская-Бочкарева; Якиманская Слобода ул. Красина; пос. Механизаторов; угодья ЗАО «Выбор»; за заводом ЖБК; ОАО Трансавто» (пожарный); ул. Демьяна Бедного; ул. Солнечная – Молодежная;  д. Орлово, ул. Ленина; д. Орлово, ул. Зеленая; д. Орлово, ул. Советская.

Основные виды разрешенного использования:

· Причалы, эллинги, яхт-клубы.
Условно разрешенные виды использования:

· Объекты мелкорозничной  торговли.

· Биатлонные, лыжные комплексы.

· Парки культуры и отдыха.

· Парки, скверы, бульвары.
· Общественные туалеты.

· Растениеводство.
· Подсобные хозяйства.
· Объекты водоснабжения..
ИК - 4. Зона реконструкции сохраняемой среднеэтажной  и малоэтажной  жилой застройки, расположенной в зоне строгого строительного режима

Зона  реконструкции сохраняемой среднеэтажной  и малоэтажной  жилой застройки, расположенной в зоне строгого строительного режима ИК - 4 выделена для реконструкции существующих жилых и нежилых зданий. 
Разрешается размещение административных объектов федерального, регионального, общегородского и местного значения. 

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры.  

Основные виды разрешенного использования:

· Объекты индивидуального жилищного строительства этажностью не более 3 этажей.
· Сблокированные жилые дома на одну семью, таунхаус, этажностью не более 3 этажей.
· Экскурсионное бюро.
· Встроенные магазины в капитальных зданиях.

· Объекты общественного питания,  рестораны, кафе, столовые.
· Церкви, часовни, культовые сооружения.
· Детские дошкольные учреждения.
· Школы, школы-интернаты, специализированные школы.
· Музеи, выставочные залы.
· Концертно-спортивные комплексы, театры, кинотеатры, клубы, дискотеки.
· Библиотеки, архивы, информационные центры.
· Парки, скверы, бульвары.

· Пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты.
· Аптеки.
· Дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, ремонт обуви, ремонт квартир и жилых  домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские.

· Отделения связи, опорные пункты полиции.
· Общественные туалеты.
· Встроенные учреждения обслуживания в капитальных зданиях.
Условно разрешенные виды использования:

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания за исключением жилых домов высотой более 4 этажей.

· Объекты, предназначенные для временного проживания за исключением: апарт-отелей, ботелей, пансионов, кемпингов, туристических баз, туристических деревень; домов для сезонного проживания.

· Объекты торговли за исключением: объектов оптовой торговли; универмагов, универсамов, торговых центров.

· Объекты отправления культа.

· Объекты воспитания, образование, подготовки кадров.

· Объекты культуры, искусства, информатики.

· Объекты физической культуры, спорта в здании за исключением спортивных комплексов; дворцов спорта.

· Парки культуры и отдыха.

· Объекты бытового обслуживания населения.

· Объекты связи, полиции, коммунальные объекты за исключением: бань, минипрачечных; пожарных депо; отделений полиции; военкоматов.

· Объекты управления, финансов, страхования.
· Объекты производственного назначения, не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду.

· Паркинги этажностью не более 4 этажей, подземные паркинги.
· Автостоянки открытого типа.
· Надземные и подземные пешеходные переходы.

· Объекты инженерной инфраструктуры за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

ИК – 5. Зона культовых объектов

Зона территорий культовых объектов,  выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, связанных с отправлением культа. В состав  территорий культового значения входят ансамбли памятников и сооружений религиозного назначения (храмовые комплексы, монастыри, подворья). 

На территориях объектов культового значения градостроительная деятельность допускается только в той мере, в какой она связана с нуждами этих объектов (восстановление, реставрация, реконструкция, инженерное обустройство и благоустройство) по специальному разрешению органа по охране объектов культурного наследия. Разрешенная градостроительная деятельность на этих территориях может осуществляться в рамках реставрации (реконструкции) существующих и восстановления (воссоздания) утраченных объектов недвижимости - ценных элементов объектов культурного наследия или строительства инженерных сооружений технического назначения, необходимых для эксплуатации самих объектов культурного наследия. Градостроительная деятельность, не связанная с нуждами объектов культурного наследия, на территориях объектов культового значения запрещена.
Особый режим использования земель и градостроительный регламент в границах территории культового значения предусматривают:

- запрещение строительства, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

- ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающихся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм;

- ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению;

- обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий;

- сохранение и обеспечение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для сохранности объекта культурного наследия;

- благоустройство территории памятника, направленное на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия, расположенного на территории культового значения а также на сохранение и восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик его историко-градостроительной и природной среды;

- иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении.

Основные виды разрешенного использования:

· Объекты отправления культа.
· Церкви, часовни, культовые сооружения.
· Объекты типа подворий.

· Монастыри.
Условно разрешенные виды использования:

· Объекты мелкорозничной торговли.

· Парки, скверы, бульвары.

· Растениеводство; подсобные хозяйства.
· Автостоянки открытого типа.
ИК – 6. Зона Культурного слоя г. Мурома

Культурный слой - территория древних поселений, в границах которой содержатся культурные напластования, образовавшиеся в процессе жизнедеятельности человека.

Границы культурного слоя г. Мурома, согласно наложению плана радиально-кольцевой застройки города (1769 г.) на план регулярной застройки (1864 г), совмещенных с севера по храмам Воскресенского монастыря, с юга – по храмам Спасского монастыря, с запада - по Вознесенскому храму, с востока – по Рождественскому собору, а также археологическим данным, пролегают следующим образом:

1. Северо-восточная граница пролегает по линии береговой зоны р. Ока на протяжении от фабрики Войкова на северо-западе вплоть до южной границы застройки с. Карачарово на юго-востоке.

2. Северо-западная граница пролегает от фабрики Войкова к юго-юго-востоку через Дмитриеву слободу к Якиманской слободе с выходом на ул. Садовую (данный отрезок границ обозначен на Генплане пунктиром), далее к юго-юго-западу по ул. Садовой вплоть до пересечения с ул. Казанской, далее к запад-юго-западу по ул. Казанской вплоть до пересечения с ул. Матросова. 

3. Западная и юго-западная границы пролегают от перекрестка улиц Казанской и Матросова к юго-юго-западу через верховья Штабского оврага вплоть до перекрестка улиц Московская и Ковровская, далее к юго-юго-востоку вплоть до точки на периметре квартала близ перекрестка улиц Куликова и Воровского, далее к юго-востоку вплоть до точки в квартале № 30 близ перекрестка улиц Куликова и Комсомольской, далее к восток-юго-востоку вплоть до точки в квартале № 53 близ перекрестка улиц Артема и Лакина, далее к востоку вплоть точки на юго-западном углу квартала № 48 близ перекрестка улиц Л. Толстого и Октябрьской, далее к северо-востоку вплоть до середины восточного периметра квартала № 48 по ул. Ленина, далее к юго-востоку вплоть до точки в квартале № 64 близ перекрестка ул. Ленина и Октябрьской, далее к восток-северо-востоку вплоть до точки в квартале № 66 близ перекрестка улиц Первомайская и Красногвардейская, далее к юго-востоку вплоть до середины северо-западного периметра квартала между улицей Первомайской - Октябрьским переулком и улицами Экземплярского – Пролетарской, далее к восток-северо-востоку вплоть до северо-западного угла квартала между переулками Октябрьским – Красногвардейским и улицами Экземплярского – Пролетарской, далее к юго-востоку вплоть до точки в квартале между улицами Первомайская – Пролетарская на линии продолжения пер. Красногвардейский, далее к юго-юго-востоку вплоть до точки на юго-восточном периметре указанного квартала, далее к восток-юго-востоку вплоть до местонахождения Родильного дома на месте бывшего Пятницкого кладбища, далее к юго-юго-востоку вплоть до пересечения с территорией железной дороги Москва-Казань в устье бывшего оврага Бучиха.

С южной стороны бывшего оврага Бучиха, современной  территории железной дороги, границы культурного слоя (данный отрезок границ обозначен на Генплане пунктиром) пролегают от условной точки азимута ул. Первомайской через территории садово-огородных участков к юго-юго-востоку вплоть до начала ул. Новая, далее к юго-юго-востоку по ул. Новая вплоть до пересечения с ул. Кирова, от данной точки к юго-юго-востоку через кварталы между ул. Кирова и ул. Тургенева вплоть до пересечения с Карачаровским шоссе, далее к юго-востоку по Карачаровскому шоссе вплоть до пересечения с ул. Ярославского, далее к югу по ул. Ярославского вплоть до южной границы с. Карачарово. На данных участках границы культурного слоя Мурома частично совпадают с границами зоны археологического надзора по «Проекту охранных зон» 1977 г.

4. Южная граница культурного слоя (данный отрезок границ обозначен на Генплане пунктиром) пролегает вдоль южной границы застройки с. Карачарово вплоть до береговой линии р. Ока. 

Зона «Культурного слоя г. Мурома»  включает территорию распространения археологического культурного слоя города, ареалы вокруг отдельных памятников археологии: руинированных построек, городищ, стоянок, селищ и курганов; устанавливается на территории. где верхние напластования земли до материка, образовавшиеся в результате деятельности человека. содержат остатки исторической материальной культуры и являются памятником археологии 

Физические и юридические лица осуществляют право пользования земельным участком или водным участком, в пределах которых располагается объект археологического наследия по своему усмотрению с учетом требований, изложенных в регламенте.

Условия использования территории «Культурного слоя г. Мурома»:

· Археологические исследования территории, консервация участков, имеющих культурную ценность – по проектам, согласованным в установленном порядке с соответствующими органами государственной охраны.

· Отвод земельных участков для строительства и и любые земляные работы должны проводиться после согласования с органами государственной охраны памятников и под наблюдением археолога.

· Самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарников запрещена.

· Запрещена разработка карьеров, применение интенсивных технологий сельхозпроизводства, устройство необорудованных мест для сбора мусора и бесхозных свалок, а также любая другая деятельность, представляющая угрозу загрязнения и уничтожения культурного слоя.

Статья 38. Ж - Жилые зоны

Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения. Жилые зоны подлежат застройке жилыми домами различных типов и этажности: многоэтажными многоквартирными жилыми домами, малой (1-3 этажа) и средней этажности (до 4 этажей включительно), индивидуальными жилыми домами с придомовыми земельными участками.

Виды жилых зон устанавливаются в зависимости от градостроительной ценности территории  и характера  застройки  каждой конкретной жилой территории.

При расположении жилых зон в исторической части города, а также на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, должны соблюдаться дополнительные требования – сомасштабности и сочетания новой и сложившейся застройки, поддержания историко-культурного потенциала исторического центра, должны проводиться специальные согласования в органах охраны памятников истории и культуры.

 На земельных участках со сложившейся застройкой с сформированными земельными участками, в перспективе возможна модернизация жилого фонда (повышение его комфортности), развитие инженерной и транспортной инфраструктуры. Первичное освоение участка - по проекту планировки. Повторное (последующее) в соответствии с обоснованием размещения объекта, при соблюдении регламентов, действующих градостроительных, санитарных и противопожарных норм.

Земельные участки, размеры и виды разрешенного использования которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков опасно для человека, окружающей среды, и объектов культурного наследия.

 В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Ж – 1.  Зона индивидуальной жилой застройки на территории населенного пункта город Муром округа Муром
Зона жилой застройки Ж-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты индивидуального жилищного строительства этажностью не более 2 этажей.
· Сблокированные жилые дома на одну семью, таунхаус, этажностью не более 3 этажей.

	1. Площадь земельных участков  от 400 м2  до 1000 м2 (включая площадь застройки).

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с действующими нормативами. От остальных границ участка до жилого дома расстояние принимается по пожарным нормам, но не менее 3 м. 

3. Предельная высота зданий – 10 м. 

4. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований и действующих градостроительных нормативов.

5. Ограждение земельных участков:

- со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки и отвечать повышенным архитектурным требованиям, решетчато-глухое высотой не боле 1,8 м;

- между участками соседних домовладений устраиваются ограждения, не затеняющие земельные участки (сетчатые или решетчатые) высотой не более 1,8 метров. Допускается устройство глухих ограждений с учетом нормативных требований по инсоляции.  

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.
8. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



	Вспомогательный


	· Подсобное хозяйство.

· Хозяйственные постройки.

· Сады, огороды.

· Детские площадки.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для рекреационного проживания за исключением: детских лагерей, спортивных баз отдыха.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Детские дошкольные учреждения.

· Объекты образования.

· Парки, скверы.

· Дома ребенка, детские дома, дома для пристарелых, семейные детские дома.

· Объекты социально-бытового и коммунального обслуживания, в том числе встроенные в капитальные здания. 

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли, в том числе встроенные в капитальные здания.

· Аптеки и аптечные пункта.

· Ветеринарные лечебницы.

· Объекты культового значения.

· Объекты культуры, искусства.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта за исключением: биатлонных, лыжных  комплексов, трамплинов, фристайл центров. 
· Аттракционы.
· Объекты здравоохранения.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты производственного назначения.

· Складские объекты за исключением: складов с использованием участка вне здания; полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты сельского хозяйства, за исключением объектов животноводческой деятельности.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта, за исключением автопарков грузового транспорта.

· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов, речных и железнодорожных вокзалов; терминалов; причалов, эллингов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов; железнодорожных путей, полос отвода и охранных зон железных дорог.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением: антенных полей, радио и телевизионных вышек; объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Объекты коммунального назначения.

· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3.Детские дошкольные учреждения и  общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий.  

4. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

5. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

6. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

7. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

8. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

10. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.

11. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



Ж-2. Зона индивидуальной жилой застройки сельских населенных пунктов, входящих в состав округа Муром

Зона индивидуальной жилой застройки сельских населенных пунктов, входящих в состав округа Муром Ж - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты индивидуального жилищного строительства этажностью не более 2 этажей.
· Сблокированные жилые дома на одну семью, таунхаус, этажностью не более 3 этажей.

	1. Площадь земельных участков  от 400 м2  до 2000 м2 (включая площадь застройки).

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с действующими нормативами. От остальных границ участка до жилого дома расстояние принимается по пожарным нормам, но не менее 3 м. 

3. Предельная высота зданий – 10 м. 

4. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований и действующих градостроительных нормативов.

5. Ограждение земельных участков:

- со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки и отвечать повышенным архитектурным требованиям, решетчато-глухое высотой не боле 1,8 м;

- между участками соседних домовладений устраиваются ограждения, не затеняющие земельные участки (сетчатые или решетчатые) высотой не более 1,8 метров. Допускается устройство глухих ограждений с учетом нормативных требований по инсоляции.  

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 40 %.
8. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



	Вспомогательный


	· Подсобное хозяйство.

· Хозяйственные постройки.

· Сады, огороды.

· Детские площадки.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для рекреационного проживания за исключением: детских лагерей, спортивных баз отдыха.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Детские дошкольные учреждения.

· Объекты образования.

· Парки, скверы.

· Дома ребенка, детские дома, дома для пристарелых, семейные детские дома.

· Объекты социально-бытового и коммунального обслуживания, в том числе встроенные в капитальные здания. 

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Аптеки и аптечные пункты.

· Ветеринарные лечебницы.

· Объекты культового значения.

· Объекты культуры, искусства.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта за исключением: биатлонных, лыжных  комплексов, трамплинов, фристайл центров. 
· Объекты здравоохранения.

· Объекты социально, бытового и коммунального обслуживания населения.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты производственного назначения.

· Складские объекты за исключением: складов с использованием участка вне здания; полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты сельского хозяйства, за исключением объектов животноводческой деятельности.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта, за исключением автопарков грузового транспорта.

· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов, речных и железнодорожных вокзалов; терминалов; причалов, эллингов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов; железнодорожных путей, полос отвода и охранных зон железных дорог.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением: антенных полей, радио и телевизионных вышек; объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Объекты коммунального назначения.

· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3.Детские дошкольные учреждения и  общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий.  

4. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

5. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

6. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

7. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

8. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

10. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.
11. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



Ж– 3. Зона малоэтажной смешанной жилой застройки

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 3 этажей. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты индивидуального жилищного строительства этажностью не более 3 этажей.

· Сблокированные жилые дома на одну семью, таунхаус, этажностью не более 3 этажей.

· Многоквартирные жилые дома этажностью не более 3 этажей.


	1. Площадь земельных участков  от 400 м2  до 1500 м2 (включая площадь застройки).

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений принимаются в соответствии с действующими нормативами. От остальных границ участка до жилого дома расстояние принимается по пожарным нормам, но не менее 3 м. 

3. Предельная высота зданий – 10 м. 

4. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований и действующих градостроительных нормативов.

5. Ограждение земельных участков:

- со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки и отвечать повышенным архитектурным требованиям, решетчато-глухое высотой не боле 1,8 м;

- между участками соседних домовладений устраиваются ограждения, не затеняющие земельные участки (сетчатые или решетчатые) высотой не более 1,8 метров. Допускается устройство глухих ограждений с учетом нормативных требований по инсоляции.  

6. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

7. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Подсобное хозяйство.

· Сады, огороды.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для рекреационного проживания за исключением: детских лагерей, спортивных баз отдыха.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Детские дошкольные учреждения.

· Объекты образования.

· Парки, скверы.

· Дома ребенка, детские дома, дома для пристарелых, семейные детские дома.

· Объекты социально-бытового и коммунального обслуживания. 

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Аптеки и аптечные пункты.

· Ветеринарные лечебницы.

· Объекты культового значения.

· Объекты культуры, искусства.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта за исключением: биатлонных, лыжных  комплексов, трамплинов, фристаил центров.
· Аттракционы.
· Объекты здравоохранения.

· Объекты социально, бытового и коммунального обслуживания населения, в том числе встроенные в капитальные здания.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты производственного назначения.

· Складские объекты за исключением: складов с использованием участка вне здания; полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты сельского хозяйства, за исключением объектов животноводческой деятельности.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта, за исключением автопарков грузового транспорта.

· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов, речных и железнодорожных вокзалов; терминалов; причалов, эллингов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов; железнодорожных путей, полос отвода и охранных зон железных дорог.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением: антенных полей, радио и телевизионных вышек; объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Объекты коммунального назначения.

· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

· Хозяйственные постройки.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3.Детские дошкольные учреждения и  общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий.  

4. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

5. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

6. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

7. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

8. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

10. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.
11. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Ж– 4. Зона многоэтажной  жилой застройки

Зона многоэтажной жилой застройки Ж-4 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных многоэтажных домов. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Многоквартирные жилые дома этажностью более 3 этажей.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3. Предельная высота зданий – 60 м. 

4. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований и действующих градостроительных нормативов.

5. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 40 %.
7.Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями  общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки  -  и жилые здания с квартирами в первых этажах. 

8. На участке жилого дома необходимо предусматривать автостоянки автомобилей в соответствии с действующими нормативами. 

9. Расстояния между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности, градостроительными и санитарными нормами. 

10.Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


	Вспомогательный


	· Встроенные нежилые помещения многоквартирных домов.

· Детские площадки.

· Площадки для сушки белья.

· Спортивные площадки.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Удельные размеры площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста не менее 0,7 м2/чел. 

3.Удельные размеры площадок для отдыха 

взрослого населения не менее 0,1 м2/чел.  

4.Расстояние от игровых площадок до окон жилых и общественных зданий не менее 12 м. 

5.Расстояние от площадок для отдыха до окон жилых и общественных зданий – 10 м. 

6.Удельные  размеры площадок для занятий физкультурой – 2,0 м2/чел. Расстояние от площадок до жилых и 

общественных зданий – 20 м. 

7. Размеры площадок для хозяйственных целей – не менее 0,3 м2/чел. 

8.Расстояние от жилых и общественных зданий, игровых площадок, спортивных площадок и площадок отдыха до площадок для мусоросборников – не менее 20 м. 

	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для рекреационного проживания за исключением: детских лагерей, спортивных баз отдыха.

· Детские дошкольные учреждения.

· Объекты образования.

· Парки, скверы, площади.

· Дома ребенка, детские дома, дома для пристарелых, семейные детские дома.

· Объекты, встроенные и встроено-пристроенные в капитальные здания.

· Объекты, социально-бытового и коммунального обслуживания. 

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Аптеки и аптечные пункты.

· Ветеринарные лечебницы.

· Объекты культового значения.

· Объекты культуры, искусства.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта за исключением: биатлонных, лыжных  комплексов, трамплинов, фристаил центров. 
· Аттракционы.
· Объекты здравоохранения.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты производственного назначения.

· Складские объекты за исключением: складов с использованием участка вне здания; полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты сельского хозяйства, за исключением объектов животноводческой деятельности.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта, за исключением автопарков грузового транспорта.

· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов, речных и железнодорожных вокзалов; терминалов; причалов, эллингов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов; железнодорожных путей, полос отвода и охранных зон железных дорог.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением: антенных полей, радио и телевизионных вышек; объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Объекты коммунального назначения.

· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

· Хозяйственные постройки.

· Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3.Детские дошкольные учреждения и  общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий.  

4. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

5. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

6. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

7. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

8. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

10. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.
11. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Ж-рез. Резервная зона жилой застройки

Резервная зона жилой застройки Ж – рез. выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления с временным сохранением существующего использования территории для сельскохозяйственного и другого назначения. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	Отсутствуют
	Отсутствуют 

	Вспомогательный


	Отсутствуют
	Отсутствуют 

	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для рекреационного проживания за исключением: детских лагерей, спортивных баз отдыха.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Детские дошкольные учреждения.

· Объекты оразования.

· Парки, скверы.

· Дома ребенка, детские дома, дома для пристарелых, семейные детские дома.

· Объекты, встроенные и встроено-пристроенные в капитальные здания.

· Объекты социально-бытового и коммунального обслуживания. 

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Аптеки и аптечные пункты.

· Ветеринарные лечебницы.

· Объекты культового значения.

· Объекты культуры, искусства.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта за исключением: биатлонных, лыжных  комплексов, трамплинов, фристайл центров. 

· Объекты здравоохранения.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты производственного назначения.

· Складские объекты за исключением: складов с использованием участка вне здания; полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты сельского хозяйства, за исключением объектов животноводческой деятельности.

· Объекты обслуживания и хранения автотранспорта, за исключением автопарков грузового транспорта.

· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов, речных и железнодорожных вокзалов; терминалов; причалов, эллингов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов; железнодорожных путей, полос отвода и охранных зон железных дорог.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением: антенных полей, радио и телевизионных вышек; объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Объекты коммунального назначения.

· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций. 

· Хозяйственные постройки.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2.Расстояния от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

3.Детские дошкольные учреждения и  общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25 м до красных линий.  

4. Для объектов обслуживания необходимо предусматривать  гостевые  автостоянки в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

5. Расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

6. Пожарные депо располагаются с отступом от красных линий не менее 10м, расстояние от границ участка пожарного депо до жилых и общественных зданий не менее 15 м, до границ участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ и лечебных учреждений со стационаром не менее 30 м.

7. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

8. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

10. Санитарно-защитная зона объектов инженерного обеспечения не должна превышать размеры отведенного земельного участка под данные объекты, за исключением участков ТП, БКТП и КТП.

11. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



Статья 39. Градостроительные регламенты. СО. Зоны специального назначения

СО – 1. Зона очистных сооружений

Зона СО - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию с территориальными органами государственной санитарно-эпидемиологической службы РФ.

	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Канализационные очистные сооружения.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.

· Объекты, предназначенные для обслуживания очистных сооружений.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Объекты производственного назначения за исключением промышленных объектов и производства выше IV класса санитарной опасности по классификации СанПиН.

· Складские объекты, за исключением складов продовольственных товаров, полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов), станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

·  Объекты по утилизации бытовых отходов. 

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта.

· Объекты инженерного обеспечения за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС. 

· Объекты специального назначения за исключением: объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Объекты сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается в 60 %.

5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.



СО–2. Зона кладбищ
Зона СО - 2 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений в соответствии с проектом планировки территории.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты культового значения.
· Кладбища.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

	Условно разрешенный


	· Крематорий.
· Морги.
· Административные здания.

· Объекты производства.

· Объекты общественного питания.

· Объекты социального, бытового и коммунального обслуживания.

· Объекты торговли.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты связи.

· Объекты инженерного обеспечения.

· Объекты транспортного обеспечения.

· Коммунальные объекты.

· Общественные туалеты.

· Объекты для хранения автотранспорта.

· Складские объекты.

· Объекты специального назначения.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


СО-3. Зона режимных объектов ограниченного доступа
Зона режимных объектов ограниченного доступа предназначена для размещения объектов оборонного назначения и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим. Порядок использования территорий указанной зоны устанавливается государственными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта РФ по согласованию с администрацией округа Мурома в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.
· Объекты военной безопасности.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты образования.

· Объекты здравоохранения.

· Объекты производства.

· Объекты торговли.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты культового значения.

· Объекты общественного питания.

· Складские объекты.

· Объекты инженерного обеспечения.

· Объекты технического обслуживания и хранения транспорта.

· Объекты специального назначения.

· Объекты коммунального назначения.

· Объекты пожарной безопасности.

· Объекты связи.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Статья 40. Градостроительные регламенты. ПК. Производственные и коммунальные зоны

Производственные зоны (ПК) предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления  санитарно-защитных зон таких объектов.

В соответствии с  санитарной классификацией, в зависимости от минимальных размеров санитарно-защитных зон, производственным предприятиям и другим объектам устанавливаются  классы вредности:

Предприятия I класса – 1000 м

Предприятия  II класса – 500 м 

Предприятия  III класса – 300 м

Предприятия  IV класса – 100 м

Предприятия  V класса – 50 м

Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых видов использования и определяются классом вредности.

Размещение новых и реконструкция существующих производственных предприятий должны производиться после получения положительного заключения центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госэкспертизы и управлений государственной противопожарной службы, с организацией санитарно-защитных зон до жилой застройки.

Размеры санитарно-защитных зон от производственных и коммунальных предприятий могут быть уменьшены или увеличены исходя из результатов исследования уровня техногенного воздействия на границах санитарно-защитных зон и за их пределами. Изменение размеров санитарно-защитных зон осуществляется по решению Главного государственного врача РФ или его заместителя - для предприятий 1 и 2 классов, по решению Главного государственного врача субъекта РФ или его заместителя - для предприятий 3, 4 и 5 классов. 

Временное сокращение объёма производства не является основанием к пересмотру принятой величины санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или фактически достигнутой его мощности.

ПК – 1. Зона производственно-коммунальных объектов I – II класса вредности

Зона ПК - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий 1 и 2 класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Промышленные объекты и производства I класса санитарной опасности по классификации СанПиН.

· Промышленные объекты и производства II класса санитарной опасности по классификации СанПиН.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.

· Площадки для отдыха.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

	Условно разрешенный


	· Промышленные и производственные объекты.

· Объекты пожарной безопасности.
· Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов).

· Объекты по утилизации бытовых отходов.
· Станции временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.
· Складские объекты за исключением складов продовольственных товаров.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта.

· Автозаправочные станции.
· Автопарки.
· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов; речных и железнодорожных вокзалов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Объекты специального назначения за исключением объектов военной безопасности; кладбищ.

· Терминалы.
· Объекты железнодорожного транспорта.

· Объекты социального, коммунального и бытового назначения.
· Объекты связи.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты здравоохранения.
· Крематорий.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Церкви, часовни.

· Объекты физической культуры и спорта.

· Объекты культуры и искусства.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности 

Зона ПК - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Промышленные объекты и производства не выше III класса санитарной опасности по классификации СанПиН.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.

· Площадки для отдыха.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

	Условно разрешенный


	· Объекты производственного назначения за исключением объектов выше III класса санитарной опасности по классификации СанПиН.

· Объекты пожарной безопасности.
· Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов).

· Объекты по утилизации бытовых отходов.
· Станции временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.
· Складские объекты за исключением складов продовольственных товаров.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта.

· Автозаправочные станции.
· Автопарки.
· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов; речных и железнодорожных вокзалов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Объекты специального назначения за исключением объектов военной безопасности; кладбищ.

· Терминалы.
· Объекты железнодорожного транспорта.

· Объекты социального, коммунального и бытового назначения.
· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты здравоохранения.
· Крематорий.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Церкви, часовни.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта.

· Объекты культуры и искусства.

· Технополисы, технопарки, IT-парки.

· Ветеринарные лечебницы.

· Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


ПК – 3. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

Зона ПК-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Промышленные объекты и производства не выше IV класса санитарной опасности по классификации СанПиН.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.

· Площадки для отдыха.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

	Условно разрешенный


	· Объекты производственного назначения за исключением объектов выше IV класса санитарной опасности по классификации СанПиН.

· Объекты пожарной безопасности.
· Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов).

· Объекты по утилизации бытовых отходов.
· Станции временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.
· Складские объекты за исключением складов продовольственных товаров.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта.

· Автозаправочные станции.
· Автопарки.
· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов; речных и железнодорожных вокзалов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов.

· Объекты инженерной инфраструктуры за исключением ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением объектов военной безопасности; кладбищ.

· Терминалы.
· Объекты железнодорожного транспорта.

· Объекты социального, коммунального и бытового назначения.
· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты здравоохранения.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Церкви, часовни.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта.

· Объекты культуры и искусства.

· Технополисы, технопарки, IT-парки.

· Ветеринарные лечебницы.

· Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


ПК – 4. Зона производственно-коммунальных объектов v класса вредности 

Зона ПК-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Промышленные объекты и производства V класса санитарной опасности по классификации СанПиН.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Благоустроенные озелененные территории.

· Площадки для отдыха.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

	Условно разрешенный


	· Объекты производственного назначения за исключением объектов выше V класса санитарной опасности по классификации СанПиН.

· Складские объекты за исключением полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов.

· Торгово-складские  оптовые  базы,  в капитальных зданиях.

· Складские объекты за исключением складов продовольственных товаров.

· Объекты пожарной безопасности.
· Объекты по утилизации бытовых отходов.
· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта.

· Автозаправочные станции.
· Автопарки.
· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов; речных и железнодорожных вокзалов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов.

· Объекты инженерной инфраструктуры за исключением ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением объектов военной безопасности; кладбищ.

· Терминалы.
· Объекты железнодорожного транспорта.

· Объекты социального, коммунального и бытового назначения.
· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты здравоохранения.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Церкви, часовни.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта.

· Объекты культуры и искусства.

· Технополисы, технопарки, IT-парки.

· Ветеринарные лечебницы.

· Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства.

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


ПК – рез.  Зона резервных территорий для перспективного освоения под промышленные, производственные и коммунальные объекты 

Разрешенное использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории. Ширина санитарно-защитных зон, режим их содержания и использования устанавливается в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	Отсутствуют.
	Отсутствуют.

	Вспомогательный


	Отсутствуют

	Отсутствуют.

	Условно разрешенный


	· Объекты промышленного, производственного  и коммунального назначения.

· Объекты пожарной безопасности.
· Полигоны отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов).

· Объекты по утилизации бытовых отходов.
· Станции временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.
· Складские объекты за исключением складов продовольственных товаров.

· Объекты технического обслуживания и хранения автотранспорта.

· Автозаправочные станции.
· Автопарки.
· Объекты транспортного обслуживания за исключением: автовокзалов; речных и железнодорожных вокзалов; аэродромов легкомоторной авиации; аэропортов.

· Объекты инженерной инфраструктуры за исключением ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением объектов военной безопасности; кладбищ.

· Терминалы.
· Объекты железнодорожного транспорта.

· Объекты социального, коммунального и бытового назначения.
· Объекты связи.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты здравоохранения.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты науки и научного обслуживания.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Церкви, часовни.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты физической культуры и спорта.

· Объекты культуры и искусства.

· Технополисы, технопарки, IT-парки.

· Ветеринарные лечебницы.

· Теле- и радиостудии, киностудии, студии звукозаписи, редакции газет и журналов, издательства. 

· Хозяйственные площадки для мусорных контейнеров.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Статья 41. Градостроительные регламенты. Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон промышленных и коммунально-складских предприятий.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов устанавливаются:

- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил.
Размер санитарно защитной зоны принимается в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки, скверы, площадки для отдыха;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний:

· жилые дома;

· озеленение территории;

· малые архитектурные формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· объекты пожарной безопасности;

· бани, сауны;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Статья 42. Градостроительные регламенты. Р. Природно-рекреационные зоны

Р-1. Зона скверов, парков и уличного озеленения
Зона скверов, парков и уличного озеленения Р-1 выделена  для обеспечения правовых условий сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Парки, скверы.

· Аттракционы.


	1.Размеры земельного участка сквера от 0,02 до 2,0 га, парка – не регламентируются. 

2.Площадь зеленых насаждений сквера (деревьев, кустарников, газонов) должна составлять не менее 65 - 75%; дорожек и площадок – 25 - 35%; декоративных сооружений и малых архитектурных форм – 2 - 5 %. 
3. Площадь озеленения парка должна составлять не менее 70%. 

4. Территория парка должна иметь следующие функциональные зоны: массовых мероприятий (зрелища, аттракционы и пр.) – 5-17%, тихого отдыха   -  50-75%, культурно-просветительных мероприятий (требующих изоляции от шумных форм отдыха) –  3-8%, физкультурно-оздоровительную – 10-20 %, отдыха детей – 5-7%, хозяйственную – 1-5%.
5.Установка светильников  –  по нормам освещенности.
6. Иные параметры – по проекту благоустройства территории, в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Объекты органов правопорядка.

· Объекты озеленения.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Парки культуры и отдыха.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Аптеки и аптечные пункты.

· Объекты культуры, искусства.

· Пункты первой медицинской помощи.

· Объекты физкультуры и спорта.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Малые архитектурные формы.

· Смотровые площадки, памятники.

· Объекты культуры и искусства.

· Пункты первой медицинской помощи.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты обслуживания.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты для временного хранения автотранспорта.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Р-2. Зона городских лесов,  земель лесного фонда

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечения их рационального использования,  при соблюдении нижеследующих видов разрешенного использования недвижимости. Виды разрешенного использования объектов, расположенных на землях государственного лесного фонда, согласовываются в индивидуальном порядке, применительно к каждому объекту.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Леса.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Объекты органов правопорядка.

· Объекты озеленения.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Парки, скверы.
· Детские лагеря.

· Спортивные базы отдыха.

· Объекты физкультуры и спорта.

· Пункты первой медицинской помощи.

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты социального и бытового обслуживания.

· Объекты коммунального обслуживания.

· Парки культуры и отдыха.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Малые архитектурные формы.

· Смотровые площадки, памятники.

· Объекты культуры и искусства.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Биатлонные, лыжные  комплексы.
· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Объекты, предназначенные для хранения транспорта.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Р-3. Зона прочих озелененных территорий

Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующих зеленых насаждений общего пользования и других природных объектов.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Озелененные территории. 

· Парки, скверы.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Объекты органов правопорядка.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Биатлонные, лыжные  комплексы, трамплины, фристайл центры.
· Аттракционы.

· Причалы, эллинги.
· Объекты торговли.

· Детские лагеря.

· Спортивные базы отдыха.

· Объекты общественного питания.

· Парки культуры и отдыха.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты для временного хранения автотранспорта.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Малые архитектурные формы.

· Смотровые площадки, памятники.

· Объекты культуры и искусства.

· Объекты физкультуры и спорта.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Статья 43. Градостроительные регламенты. СХ. Сельскохозяйственные зоны 

СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом, размещения пастбищ и животноводческих ферм,  выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности.

	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Все виды животноводческой деятельности.
· Все виды растениеводства.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Объекты органов правопорядка.

· Озелененные территории.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

	Условно разрешенный


	· Сельскохозяйственное производство.

· Защитные лесные насаждения.

· Научно-исследовательские и учебные объекты.

· Личные подсобные хозяйства.

·  Садоводство, огородничество.

· Фермерские хозяйства.

· Пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты.
· Ветеринарные поликлиники. 
· Подсобные хозяйства.

· Склады для хранения сельхозпродукции.

· Объекты обслуживания и хранения автотранспорта.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты торговли.

· Объекты общественного питания.

· Малые архитектурные формы.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


СХ -2. Зона садов и садово-огородных участков

Зона коллективных садов и садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха. 

Зона предназначена для ведения садоводства, огородничества и отдыха в индивидуальном (семейном) порядке с сооружениями и строениями как сезонного, так и круглогодичного использования.

Земельный участок, предоставленный садоводческому (дачному) объединению, состоит из земель общего пользования и земель индивидуальных участков.


Территория коллективных садов предназначена для сохранения и эксплуатации существующей застройки, реконструкции,  нового строительства, с целью сохранения и обеспечения функции садоводства и огородничества.

	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Объекты садово-дачного строительства.

· Все виды растениеводства. 
· Подсобные хозяйства.

	1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков для данной территориальной зоны устанавливаются  –  (включая площадь застройки): 

-  для садоводства  и  дачного стр-ва  от 0,06 га до 0,25 га; 

- для огородничества от 0,02 га до 0,25 га. 

2.Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений составляет 3 м, для хозяйственных построек – 1 м.

3.Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается не более 8м. 

4.Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, настоящими Правилами устанавливается 20%. 

5.Отступ строения от красной линии улицы –     5 м; проезда – 3 м; от границы участка –3 м. 

6. Отступ строения от границы соседнего участка – по пожарным нормам, но не менее 3 м. 

7.Этажность  –  не более 2  этажей, включая мансардный этаж. Высота этажа не более 3 м. 

8.В условиях сложившейся застройки допускается размещение садовых домов по линии застройки без отступа от красной линии.
9. Хозяйственные постройки располагаются в пределах участка садового дома с минимальным расстоянием до границы соседнего участка: от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 4 м, от хозяйственных построек не менее 1м. 

10.Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

11.Допускается блокировка хозяйственных построек и гаражей на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом действующих градостроительных и пожарных норм. 

12. Предельное количество этажей хозяйственных построек – 1. 
13. Минимальное расстояние до границы соседнего участка от  стволов высокорослых деревьев – 4 м., среднерослых – 2 м, от кустарника – 1 м.
14. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Объекты органов правопорядка.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

	Условно разрешенный


	· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты, предназначенные для временного проживания.

· Объекты, предназначенные для сезонного проживания.

· Объекты торговли.

· Аптеки и аптечные пункты.

· Ветеринарные лечебницы.

· Объекты общественного питания.

· Пункты первой медицинской помощи.
· Объекты физической культуры и спорта.
· Объекты науки и научного обслуживания.
· Объекты производств, не имеющих вредного воздействия на окружающую среду.
· Объекты культового значения.
· Малые архитектурные формы.
· Объекты обслуживания и хранения автотранспорта.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Хозяйственные постройки.

· Складские объекты, за исключением полигонов отходов производства и потриебления, центров по утилизации бытовых отходов, станций временного хранения бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты связи.

· Объекты социального, бытового и коммунального обслуживания.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Статья 44.  Градостроительные регламенты. ВО. Зона охраны водных объектов и источников водоснабжения

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которые устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

 В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством в области охраны окружающей среды.

В соответствии со статьей 1 (пункт 4) Градостроительного кодекса РФ водоохранные зоны также отнесены к зонам с особыми условиями использования территорий, на них могут быть образованы земельные участки любых категорий (целевых назначений) земель. При этом земельный участок может располагаться частично в пределах, а частично за пределами водоохранной зоны, и регистрироваться в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП) как имеющий обременение - водоохранную зону. Земельный участок может межеваться теперь по береговой линии, но использоваться с учетом предусмотренных нормативными актами обременений. В соответствии со статьей 65 Водного Кодекса (ВК) не установлена водоохранная зона озер и водохранилищ с акваторией менее 0,5 кв. км., не имеющих особо ценного рыбохозяйственного назначения; прудов и обводненных карьеров; родников, болот и озер внутри болот; рек и их частей, помещенных в закрытые коллекторы. 

Границей водного объекта является береговая линия, от которой отмеряется водоохранная зона. При наличии набережной водоохранная зона определяется от парапета набережной. 

В соответствии со статьей 6 ВК береговая полоса - это полоса земли вдоль береговой линии (границы) водного объекта. Она признана за всеми водными объектами, кроме болот, родников, рек в закрытых коллекторах, а также прудов и обводненных карьеров, находящихся в частной собственности. Ширина береговой полосы 20 метров, за исключением рек и ручьев протяженностью от истока до устья не более 10 км., а также каналов независимо от их назначения и протяженности - для них 5 метров.

Береговая полоса является общедоступной, как и сам водный объект, что означает право каждого пребывать на любой ее части. 

При отсутствии набережной и за границей населенных пунктов (даже если там есть набережная) береговая полоса определяется от береговой линии в зависимости от уклона берега: 30 метров - для берега с обратным или нулевым уклоном, 40 метров - для уклона до 3 градусов и 50 метров - для уклона более 3 градусов

В границах болот сточных и проточных озер и соответствующих водотоков, для рек и ручьев протяженностью менее 10 км. – водоохранная зона всегда 50 метров, для озера или водохранилтища, имеющего особо ценное рыбохозяйственное значение - всегда 200 метров. 

При отсутствии набережной ширина водоохраной зоны считается - от береговой линии водного объекта и составляет:

1) Для рек и ручьев протяженностью до 10 км., а также для радиуса водоохранной зоны для истока рек или ручьев независимо от их протяженности - 50 м.; для рек и ручьев протяженностью от 10 до 50 км. - 100 м., для рек и ручьев любой протяженности свыше 50 км. - 200 м. При этом для реки или ручья протяженностью менее 10 км. водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой, то есть ширина их прибрежных защитных полос не зависит от уклона берегов. 

Ширина водоохранных зон, как и прибрежных защитных и береговых полос точно повторяют контур береговой линии на соответствующем расстоянии от водного объекта.

ВО-1. Зона охраны водных объектов
Использование территории поясов зоны  санитарной охраны поверхностных и подземных источников водоснабжения регламентируется действующим водным кодексом рф от 3.06.2006 г. № 74-фз, санитарными правилами и другими нормативными документами.
Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:
· проведение авиационно-химических работ,

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без соответствующих согласований и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища и скотомогильники;

· длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), 

· использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;

·  Если в водоохранной зоне находится лес, то на использование и охрану лесов распространяются положения лесного законодательства (статья 63 ВК). В соответствии со статьей 104 Лесного кодекса РФ, в лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются сплошные рубки лесных насаждений и использование токсических химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина - 20 м для всех объектов):
· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

· выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с уполномоченными государственными органами с использованием процедур публичных слушаний:

· озеленение территории;

· малые архитектурные формы и элементы благоустройства;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

· временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

· Пожарный пирс.

Примечание 

Находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом по природопользованию и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории.
Список водных объектов на территории округа Муром

	№ п/п
	Наименование водотока, озера
	Куда впадает, где расположено
	Длина, км (для рек) площадь зеркала, кв.км, (для озер)
	Минимальная ширина водоохранной зоны в метрах 

	1. 
	Река Ока
	Восточная часть округа
	1520
	200

	2. 
	Река Илемна


	Западная часть округа


	50
	100

	1. 
	пруды
	г. Муром, ул. Садовая - Казанская
	0,0004
	определение  зоны не требуется

	1. 
	
	Якиманская Слобода, ул. Октябрьская
	0,00075
	

	2. 
	
	г. Муром, ул. Артема –ул. Мечникова
	0,00071
	

	3. 
	
	г. Муром, Станция Муром - 2
	0,0192
	

	4. 
	
	Ул. Московская
	0,0018
	

	5. 
	
	г. Муром, Парк стадиона им. Гастелло
	0,0004
	

	6. 
	
	д. Александровка
	0,0012
	

	7. 
	
	д. Александровка, ул. Мира
	0,00125
	

	8. 
	
	д. Нежиловка
	0,0027
	

	9. 
	
	г. Муром, ул. Первомайская
	0,00015
	

	10. 
	
	г. Муром, за заводом ЖБК
	0,0049
	

	11. 
	
	г. Муром, ул. Ленинградская
	0,0003
	

	12. 
	
	Дмитриевская Слобода, ул. Первомайская,- Бочкарева
	
	

	13. 
	
	Якиманская Слобода, ул. Красина
	0,0025
	

	14. 
	
	Пос. Мехпнизаторов, район д. 5 а
	0,0009
	

	15. 
	
	Угодья ЗАО «Выбор»
	0,0012
	

	16. 
	
	г. Муром, за заводом ЖБК
	0,00075
	

	17. 
	
	Район ОАО «Трансавто» (пожарный)
	0,0009
	

	18. 
	
	С. Карачарово, ул. Д. Бедного
	0,0006
	

	19. 
	
	г. Муром, ул. Солнечная -Молодежная
	0,0006
	

	20. 
	
	д. Орлово, ул. Ленина
	0,0012
	

	21. 
	
	д. Орлово, ул. Ленина
	0,0014
	

	22. 
	
	д. Орлово, ул. Зеленая
	0,001625
	

	23. 
	
	д. Орлово, ул. Советская
	0,000375
	

	24. 
	Обводненный карьер
	г. Муром, Меленковское шоссе (бывшая свалка)
	0,016
	

	25. 
	Водохранилище на ручье Вербовка (верхнее)
	г. Муром, микрорайон Вербовский
	0,054
	50

	26. 
	Водохранилище на ручье Вербовка (верхнее)
	г. Муром, микрорайон Вербовский
	0,049
	50

	27. 
	Ручей Вербовка
	г. Муром, микрорайон Вербовский
	4
	50

	28. 
	Ручей Маландайка
	Западная часть округа
	5
	50

	29. 
	Родник Карачаровский памятник регионального значения
	Г. Муром
	-
	50

	30. 
	Родник у Николо-Набережной церкви памятник регионального значения
	съезд Чулошникова
	-
	50

	31. 
	Родник у макаронной фабрики памятник регионального значения
	ул. Кожевники
	-
	50

	32. 
	родник
	ул. Ямская
	-
	50

	33. 
	Родник в Якиманской Слободе
	Якиманская Слобода, ул. Приокская
	-
	50

	34. 
	Родник в микрорайоне Вебовский
	г. Муром, на правом берегу верхнего водохранилища
	-
	50

	35. 
	Торское болото
	пос.Муромский
	-
	50

	36. 
	Водоемы в левобережной пойме реки Оки
	Пойма реки
	-
	50


Зона санитарной охраны источников водоснабжения 

Зона санитарной охраны источника водоснабжения организуется в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.

Решение о возможности организации зон санитарной охраны принимается на стадии проекта планировки территории, когда выбирается источник водоснабжения.

Границы зон санитарной охраны источников и сооружений водоснабжения, а также санитарно-защитной полосы водоводов устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения".

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Зоны санитарной охраны организуются на всех источниках водоснабжения вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников.

ВО-2.1.   I пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения
Территория первого пояса зон санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. На территории не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса зоны санитарной охраны с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при их вывозе.

На территории первого пояса зоны санитарной охраны поверхностного источника водоснабжения не допускается спуск любых сточных вод, а также купание, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

ВО-2.2. II и III пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения
Второй пояс (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды и источников водоснабжения.

На территории второго и третьего пояса зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения запрещается:

- закачка отработанных вод в подземные горизонты;

- подземное складирование твердых отходов;

- разработка недр земли;

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод (размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта).

В пределах второго пояса запрещается:

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- рубка леса главного пользования и реконструкции.

На территории второго и третьего пояса зоны санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения не допускается отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

В пределах второго пояса запрещается:

- добыча песка и гравия из водотока или водоема, а также дноуглубительные работы;

- расположение стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

- сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды;

- рубка леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

Статья 45.  Градостроительные регламенты. Т. Зоны транспортной инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры  предназначены для обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов транспорта, руководители которых несут ответственность за надлежащее содержание этих земель и использование их в соответствии с целевым назначением.

Т-1. Зона железнодорожного транспорта.


Зона предназначена для размещения объектов железнодорожного транспорта, обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта. В этих целях предоставляются участки для размещения железнодорожных путей, размещения строений, сооружений, в т.ч. железнодорожных вокзалов, станций и других объектов, необходимых для содержания, ремонта и развития железнодорожного транспорта, установления полос отвода и охранных зон железных дорог.
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Железнодорожные вокзалы.
· Пассажирские железнодорожные остановочные пункты.
· Надземные и подземные пешеходные переходы.
· Железнодорожные пути, полоса отвода и охранная зона железных дорог.

· Строения и сооружении для содержания, ремонта и развития железнодорожного транспорта.

· Ограждения железнодорожных путей.

· Транспортные иженерные сооружения: тоннели, путепроводы, мосты, надземные и подземные пешеходные переходы, многоуровневые развязки.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	· Скверы, площади.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 



	Условно разрешенный


	· Гостиницы, мотели, общежития.

· Объекты, предназначенные для постоянного проживания.

· Объекты общественного питания.

· Объекты здравоохранения.

· Бани, сауны.

· Общественные туалеты.
· Объекты коммунального назначения.
· Объекты торговли.
· Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций.

· Объекты пожарной безопасности.

· Пункты охраны правопорядка.

· Промышленные объекты и производства не выше IV класса санитарной опасности по классификации СанПиН.

· Складские объекты за исключением: полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты обслуживания и хранения автотранспорта.

· Объекты инженерной инфраструктуры.

· Объекты связи.

· Объекты специального назначения за исключением: объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Рекламно-информационные объекты.

· Малые архитектурные формы.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Т-2. Зона автомобильного транспорта.

К зоне автомобильного транспорта относятся автомобильные дороги, а также городская улично-дорожная сеть, с примыкающими к ним объектами обслуживания:  строениями и сооружениями, водоотводными, защитными и другими искусственными сооружениями, в т.ч. развязками, эстакадами, мостами, элементами дорожного хозяйства, автовокзалами и автостанциями. К зоне автомобильного транспорта относятся  автомобильные магистрали городского и районного значения, жилые улицы в красных линиях. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Автодороги, магистральные улицы федерального, общегородского, районного, местного значений с объектами инженерно-транспортной инфраструктуры: мосты, тоннели, многоуровневые развязки, надземные и подземные пешеходные переходы, сигнальное оборудование, служебно-технические здания, элементы обустройства дорог и защитно-дорожные сооружения-ограждения, разметка, знаки, опоры освещения, светофоры, системы автоматизированного управления движением, уличное озеленение, малые архитектурные формы, водоотводные, защитные сооружения.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	Отсутствуют
	Отсутствуют

	Условно разрешенный


	· Остановочные пункты общественного транспорта.
· Автозаправочные станции.
· Пункты первой медицинской помощи.
· Общественные туалеты.
· Автостоянки открытого типа.
· Автовокзалы, автостанции.
· Надземные и подземные пешеходные переходы.
· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты обслуживания и хранения автотранспорта.

· Защитные сооружения гражданской обороны.

· Инженерные коммуникации.

· Объекты связи.

· Противооползневые и ветрозащитные насаждения.

· Рекламно-информационные объекты.


	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Т-3. Зона водного транспорта
Зона предназначена для размещения объектов водного транспорта, обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов водного транспорта. 
	Вид

разрешенного

использования


	Разрешенное

использование

территории
	Предельные (минимальные и (или)

максимальные) размеры земельных участков

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основной
	· Речные вокзалы.
· Речные порты.
· Причалы, эллинги.

	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.

	Вспомогательный


	Отсутствуют
	Отсутствуют

	Условно разрешенный


	· Гостиницы, мотели, общежития.

· Объекты общественного питания.

· Объекты торговли.

· Объекты производства.

· Пункты первой медицинской помощи.

· Складские объекты за исключением: полигонов отходов производства и потребления (твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов); центров по утилизации бытовых отходов; станций временного хранения твердых бытовых отходов, прессования и обработки селективно собранного вторсырья.

· Объекты обслуживания и хранения автотранспорта.

· Объекты обслуживания и хранения речного транспорта.

· Объекты инженерной инфраструктуры за исключением: котельных большой мощности, ГРС, ПС; канализационных очистных сооружения; ТЭЦ.

· Объекты специального назначения за исключением: объектов военной безопасности; кладбищ; крематориев.

· Защитные сооружения гражданской обороны.
	1.Размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

2. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться  санитарные, противопожарные и градостроительные нормы.

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений для данной территориальной зоны устанавливается по проекту планировки. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного  участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка принимается в соответствии с проектом планировки территории с учетом действующих градостроительных, пожарных, санитарных и иных норм. 
5. Иные параметры – в соответствии с действующими нормативами.


Часть 3. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 46. Карта градостроительного зонирования территории округа Муром

Карта градостроительного зонирования округа Муром в части границ территориальных зон представлена в виде картографического документа, прилагаемого к настоящему разделу и являющегося неотъемлемой частью.
Статья 47. Карта водоохранных  зон.
Карта водоохранных зон в части границ территориальных зон представлена в виде картографического документа, прилагаемого к настоящему разделу и являющегося неотъемлемой частью.
Статья 48. Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия

Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия в части границ территориальных зон представлена в виде картографического документа, прилагаемого к настоящему разделу и являющегося неотъемлемой частью.
Приложение 1.

Объекты культурного наследия округа Муром

	№

п/п
	Наименование памятника, дата сооружения, автор      
	Местонахождение 

памятника    
	Категория историко-культурного значения
	Вид объекта культурного наследия

	1. 
	Братское кладбище 565 советских воинов, умерших от ран в годы Великой отечественной войны.
	ул. Войкова, городское кладбище
	Регионального значения
	Памятник истории

	2. 
	Могила магистра МГУ – муромца Зворыкина Н.А. (1861-1928 гг.)
	ул. Войкова, напольное кладбище
	Регионального значения
	Памятник истории

	3. 
	Могила Куликова И.С. (1875-1941 гг.)
	ул. Войкова, напольное кладбище
	Регионального значения
	Памятник истории

	4. 
	Дом купца Журавлева
	ул. Воровского, 2
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	5. 
	Дом Дубова,
XIX в.


	ул. Воровского, 6
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	6. 
	Дом купца Железникова, XIX в.
	ул. Воровского, 15
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	7. 
	Дом купца Гладкова,
XIX в.


	ул. Воровского, 16
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	8. 
	Дом Фирсовых,
XIX в.


	ул. Воровского, 17
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	9. 
	Дом купцов Никитиных
	ул. Воровского, 18
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	10. 
	Дом Фирсовых,
XIX в.


	ул. Воровского, 19
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	11. 
	Дом Сокольского, XX в.
	ул. Воровского, 21
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	12. 
	Дом купца Зворыкина,
1860 г.


	ул. Воровского, 22
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	13. 
	Дом купцов Усовых, XIX в.
	ул. Воровского, 24
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	14. 
	Палатка купца Суздальцева, XIX в.
	ул. Воровского, 27а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	15. 
	Дом служащих Золотаревых, XIX в.
	ул. Воровского, 30
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	16. 
	Здание типографии Милованова
	ул. Воровского, 34
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	17. 
	Дом купца Зворыкина, XIX в.
	ул. Воровского, 55
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	18. 
	Дом мещанки Лебедевой, XIX в.
	ул. Воровского, 58
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	19. 
	Дом мещанина Корякина
	ул. Воровского, 74
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	20. 
	Дом, в котором  жил Герой Советского Союза Гастелло Николай Францевич в 1924-1930 гг.
	г. Муром,

 ул. Гастелло, 14
	Федерального значения
	Памятник истории

	21. 
	Дом дворянина Короткого,
1900 г.


	ул. Губкина, 1
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	22. 
	Дом мещанского общества, 1890 г.
	ул. Губкина, 5
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	23. 
	Дом Соколова, 1900 г.
	ул. Губкина, 11
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	24. 
	Дом купца Киселева,
1790 г.


	ул. Губкина, 13
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	25. 
	Могила Героя Советского Союза Шилова С.В. (1910-1968 гг.)
	Дмитриево-Слободское  кладбище
	Регионального значения
	Памятник истории

	26. 
	Церковь Воскресения

(Воскресенская), 1658 г.
	г. Муром,  пер. Июльский, 1а
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	27. 
	Церковь Введения

(Введенская), 1658 г.
	г. Муром,  пер. Июльский, 1а
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	28. 
	Дворец усадьбы Уваровых,
кон. XVIII в.


	ул. Кирова 

б.с. Карачарово
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	29. 
	Флигель N 1 усадьбы Уваровых
	ул. Кирова  
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	30. 
	Каретник   усадьбы Уваровых
	ул. Кирова  
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	31. 
	Конюшня усадьбы Уваровых
	ул. Кирова  
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	32. 
	Хозяйственный склад усадьбы Уваровых
	ул. Кирова  
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	33. 
	Парк усадьбы Уваровых
	ул. Кирова  
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	34. 
	Троицкая церковь,
1811, 1828 г.


	ул.  Кирова

б.с. Карачарово
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	35. 
	Церковь Гурия, Симона и Авива,
1845 г.
	ул.  Кирова

б.с. Карачарово
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	36. 
	Дом купца Константинова,
XIX в.


	ул. Коммунистическая, 1
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	37. 
	Дом Железникова
	ул. Коммунистическая, 14
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	38. 
	Дом Суздальцева, 

1900 г.
	ул. Коммунистическая, 17
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	39. 
	Дом купца Мяздрикова, XIX в.
	ул. Коммунистическая, 33
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	40. 
	Дом Муромского городского общества, кон. XIX в.
	ул. Коммунистическая, 35
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	41. 
	Дом купца Нехорошева, 1880 г.
	ул. Коммунистическая, 37
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	42. 
	Дом жилой,
XIX в.


	ул. Коммунистическая, 39
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	43. 
	Дом купцов Алексеевых, XIX в.
	ул. Коммунистическая, 41
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	44. 
	Дом жилой
	ул. Комсомольская, 1 а
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	45. 
	Дом мещанина Климова, XIX в.
	ул. Комсомольская, 2
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	46. 
	Дом мещанина Патырмина, XIX в.
	ул. Комсомольская, 3
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	47. 
	Дом служащих Булгаковых, XIX в.
	пер. Комсомольский, 4 а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	48. 
	Дом дворянина Брюхова
	ул. Комсомольская, 5
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	49. 
	Дом служащего Невского, XIX в.
	ул. Комсомольская, 6
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	50. 
	Дом Славянского, 

1870 г.
	ул. Комсомольская, 10
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	51. 
	Дом Славянского (Климова), 1904 г.
	ул. Комсомольская, 12
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	52. 
	Дом купца Вощинина,
1915 г.


	ул. Комсомольская, 13
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	53. 
	Дом священника Альбицкого, 1855 г.
	ул. Комсомольская, 15
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	54. 
	Дом купца Антонова
	ул. Комсомольская, 25
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	55. 
	Дом мещанки Засухиной, XX в.
	пер. Комсомольский, 28а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	56. 
	Благовещенский собор,

 1555 г.
	г. Муром,  

ул. Красноармейская
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	57. 
	Надвратная церковь

(Стефаниевская),

1665-1716 гг.
	г. Муром,  

ул. Красноармейская
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	58. 
	Стены и башни, 

 XVII в.
	г. Муром,  

ул. Красноармейская
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	59. 
	Дом купцов Суздальцевых, 1826 г.
	ул. Красноармейская, 2
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	60. 
	Дом купчихи Гладковой, 1832 г.
	ул. Красноармейская, 5
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	61. 
	Дом городского головы Ермакова, XIX в.
	ул. Красноармейская, 7
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	62. 
	Дом купчихи Смольяниновой, 1907  г.
	ул. Красноармейская, 13
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	63. 
	Дом купца Суздальцева, XIX в.
	ул. Красноармейская, 15
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	64. 
	Настоятельский корпус №2 ансамбля Благовещенского монастыря
	ул. Красноармейская, 15а
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	65. 
	Настоятельский корпус №1 ансамбля Благовещенского монастыря
	ул. Красноармейская, 16а
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	66. 
	Дом товарищества Муромской мануфактуры льняных изделий, 

1880 г.
	ул. Красноармейская, 17
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	67. 
	Братский келейный корпус ансамбля Благовещенского монастыря
	ул. Красноармейская, 17а
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	68. 
	Больничный корпус ансамбля Благовещенского монастыря
	ул. Красноармейская, 18а
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	69. 
	Дом товарищества Муромской мануфактуры льняных изделий, 

1880 г.
	ул. Красноармейская, 19
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	70. 
	Дом Коряева, XIX в.
	ул. Красноармейская, 20
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	71. 
	Палатка купца Суздальцева, XIX в.
	ул. Красноармейская, 21
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	72. 
	Дом Смирновой, XIX в.
	ул. Красноармейская, 22
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	73. 
	Дом купца Суздальцева, XIX в.
	ул. Красноармейская, 23
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	74. 
	Дом купца Зворыкина, XIX в.
	ул. Красноармейская, 25
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	75. 
	Дом купца Зворыкина,
XIX в.


	ул. Красноармейская, 27
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	76. 
	Дом Гаврилова, XIX в.
	ул.  Красноармейская, 28
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	77. 
	Дом купца Зворыкина
	ул. Красноармейская, 29
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	78. 
	Дом купчихи Зворыкиной
	ул. Красноармейская, 31
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	79. 
	Успенская церковь,

1811 г.
	ул. Красноармейская, 41а
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	80. 
	Дом купца Суздальцева
	ул. Красногвардейская, 1
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	81. 
	Дом жилой, 

1912 г.
	ул. Красногвардейская, 2
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	82. 
	Дом купца Сыромятникова,
1840 г.


	ул. Красногвардейская, 6
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	83. 
	Дом жилой
	ул. Красногвардейская, 9
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	84. 
	Троицкий собор, 

1642 г.
	г. Муром, пл. Крестьянина
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	85. 
	Надвратная церковь

(Казанская), 1648 г.
	г. Муром, пл. Крестьянина
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	86. 
	Дом жилой при колокольне

(Настоятельский корпус),  XIX в.
	г. Муром, пл. Крестьянина
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	87. 
	Каретники №1 и №2

(Каретник),  XVII в.
	г. Муром, пл. Крестьянина
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	88. 
	Стены и башни,

  XVII в.
	г. Муром, пл. Крестьянина
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	89. 
	Сергеевская (деревянная) церковь,

1715 г.
	пл. Крестьянина
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	90. 
	Мастерские Троицкого монастыря
	пл. Крестьянина
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	91. 
	Колокольня Троицкого монастыря
	пл. Крестьянина
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	92. 
	Дом купца Зворыкина
	пл. Крестьянина, 1
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	93. 
	Здание церковно-приходской школы ансамбля Троицкого монастыря,
XIX в.
	пл. Крестьянина, 3
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	94. 
	Дом жилой
	пл. Крестьянина, 4
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	95. 
	Здание, в котором в 1917 году заседал первый Совет рабочих депутатов.
	пл. Крестьянина, 6
	Регионального значения
	Памятник истории

	96. 
	Дом жилой
	пл. Крестьянина, 7а
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	97. 
	Дом купцов Зворыкиных
	съезд Лакина, 2
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	98. 
	Спасо-Преображенский собор, 1552 г.
	г. Муром, ул. Лакина  
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	99. 
	Покровская церковь,

 1691 г.
	г. Муром, ул. Лакина  
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	100. 
	Надвратная церковь 

Кирилла Белозерского,

1807 г., 1810 г.
	г. Муром, ул. Лакина  
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	101. 
	Братский  корпус

(келейный),  1890 г.
	г. Муром, ул. Лакина  
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	102. 
	Настоятельский корпус 1687 г.
	г. Муром, ул. Лакина  
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	103. 
	Стены  и башни,

 1807 г.
	г. Муром, ул. Лакина  
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	104. 
	Дом купца Зворыкина,
1902 г.


	ул. Лакина, 2а

	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	105. 
	Дом купчихи Пеховой
	ул. Лакина, 3
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	106. 
	Дом мещанки Пивоваровой, XX в.
	ул. Лакина, 14
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	107. 
	Водонапорная башня,
XIX в.


	ул. Ленина
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	108. 
	Дом жилой
	ул. Ленина, 2
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	109. 
	Здание Муромского кредитного общества, XIX в.
	ул. Ленина, 3
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	110. 
	Дом купца Никитина,
XIX в.


	ул. Ленина, 5
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	111. 
	Дом жилой, XIX в.
	ул. Ленина, 6
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	112. 
	Дом купца Судьина-Стрижова,

1885 г.
	ул. Ленина, 15

(ул. Московская, 1)
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	113. 
	Дом дворянки Александровской,
1870 г.
	ул. Ленина, 16
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	114. 
	Дом купца Вощинина
	ул.  Ленина, 17
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	115. 
	Дом купца Соколова,
XIX в.


	ул. Ленина, 19
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	116. 
	Дом купца Зубчанинова,
XIX в.


	ул. Ленина, 21
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	117. 
	Дом купца Тагунова с лавкой,
XIX в.
	ул. Ленина, 23, 25
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	118. 
	Дом купца Засухина, XIX в.
	ул. Ленина, 29
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	119. 
	Дом купца Гладкова,
XVIII в.


	ул. Ленина, 31
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	120. 
	Дом купца Суздальцева, XX в.
	ул. Ленина, 34
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	121. 
	Дом Суздальцева-Ушакова, 1895 г.
	ул. Ленина, 38
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	122. 
	Дом купца Гладкова
	ул. Ленина, 41
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	123. 
	Дом купца Киселева, XIX в.
	ул. Ленина, 48
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	124. 
	Дом служащего Молчанова, XIX в.
	ул. Ленина, 50
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	125. 
	Дом крестьянина Паулина, XIX в.
	ул. Ленина, 60
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	126. 
	Дом служащего Войтаса, 1880 г.
	ул. К.Маркса, 1
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	127. 
	Дом Тагунова
	ул. К.Маркса, 4
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	128. 
	Дом художника Дьяконова
	ул. К.Маркса, 6
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	129. 
	Дом Тереховой, XX в.
	ул. К.Маркса, 10
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	130. 
	Дом жилой, 1930 г.
	ул. К.Маркса, 16
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	131. 
	Дом купца Нехорошева, 1850 г.
	ул. К.Маркса, 18
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	132. 
	Здание духовного училища,
1850 г.


	ул. К. Маркса, 23
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	133. 
	Здание женской гимназии,
1893 г.


	ул. К. Маркса, 24
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	134. 
	Дом Муромского гражданского общества
	ул. К.Маркса, 39
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	135. 
	Дом купцов Жадиных
	ул. К.Маркса, 44
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	136. 
	Сретенская церковь,
1795 г.


	ул. К. Маркса, 55
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	137. 
	Козьмодемьянская (новая) церковь (Смоленская),
1804 г.
	ул. Мечникова, 1
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	138. 
	Дом мещанина Иванова
	ул. Мечникова, 5
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	139. 
	Дом купцов Жадиных, 1880 г.
	ул. Мечникова, 9
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	140. 
	Здание городского училища,
1898 г.


	ул. Мечникова, 20
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	141. 
	Дом служителя спиртоводочного завода
	ул. Мечникова, 28 а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	142. 
	Комплекс винного завода,
XIX в.


	ул. Мечникова, 28, 28-а, 28-б, 28-в
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	143. 
	Дом жилой для служащих банка, 1900 г.
	ул. Мечникова, 39
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	
	 Ансамбль жилых домов по ул. Московской в 1 и 2 кварталов,  XIX в.
	г. Муром, ул. Московская
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	144. 
	Дом Шестаковой,
XIX в.


	ул. Московская, 1
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	145. 
	Дом купеческий, 2-я пол. XIX в.
	ул. Московская, 2
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	146. 
	Дом купцов Зайцевых,
XIX в.
	ул. Московская, 3
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	147. 
	Дом купца Соколова,
XIX в.
	ул. Московская, 4
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	148. 
	Дом купца Каратыгина,
1860 г.
	ул. Московская, 5
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	149. 
	Дом крестьянина Денисова,
1850 г.
	ул. Московская, 6, 8
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	150. 
	Дом Зайцевой,
XIX в.


	ул. Московская, 7
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	151. 
	Дом Хохлова,
XIX в.


	ул. Московская, 9
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	152. 
	Дом купца Шестакова,
1880 г.
	ул. Московская, 10
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	153. 
	Дом мещанина Королькова,
1830 г.
	ул. Московская, 11
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	154. 
	Дом мещанина Калинина,
XIX в.
	ул. Московская, 12
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	155. 
	Дом купца Голубева,
XIX в.


	ул. Московская, 13
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	156. 
	Дом купца Неустроева,
XIX в.
	ул. Московская, 14
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	157. 
	Вознесенская церковь,
1729 г.
	ул. Московская, 15а
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	158. 
	Дом купцов Айновых,
1830 г.
	ул. Московская, 16
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	159. 
	Дом купцов Шестаковых, XIX  в.
	ул. Московская, 17
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	160. 
	Дом мещанина Щелокова, XIX в.
	ул. Московская, 20
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	161. 
	Дом купцов Яковлевых
	ул. Московская, 22
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	162. 
	Здание кинотеатра "Унион", XIX в.
	ул. Московская, 23
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	163. 
	Дом купца Яковлева,
XIX в.


	ул. Московская, 24
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	164. 
	Дом купца Коржикова, 1890 г.
	ул. Московская, 26
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	165. 
	Дом купца Каратыгина, 1890 г.
	ул. Московская, 28
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	166. 
	Дом купца Зворыкина
	ул. Московская, 33
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	167. 
	Дом мещанки Константиновой
	ул. Московская, 35
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	168. 
	Дом жилой, XIX в.
	ул. Московская, 38
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	169. 
	Дом жилой, XIX в.
	ул. Московская, 38а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	170. 
	Дом Константиновой, 1850 г.
	ул. Московская, 39
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	171. 
	Дом купца Засухина, кон. XIX в.
	ул. Московская, 46
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	172. 
	Дом купца Мошенцева
	ул. Московская, 67
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	173. 
	Дом мещан Евстафьевых, 1912 г.
	ул. Московская, 82
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	174. 
	Церковь Косьмы и Дамиана (старая)

(Козьмодемьянская)

 1541-1565 гг.
	г. Муром, ул. Набережная
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	175. 
	Церковь Николо-Набережная, 1700-1717 гг.
	г. Муром, ул. Набережная
	Федерального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	176. 
	Дом купцов Суздальцевых
	ул. Набережная, 19
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	177. 
	Комплекс построек комбината "Красный луч", XX в.
	ул. Набережная, 25
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	178. 
	Фонтан, XIX в.
	Окский парк
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	179. 
	Дом настоятеля собора, XIX в.
	Окский съезд, 1
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	180. 
	Здание водозаборного узла,
1864 г.
	Окский съезд, 12
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	181. 
	Дом крестьян Курицыных
	ул. Октябрьская, 1
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	182. 
	Дом купца Дегтярева
	ул. Октябрьская, 10
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	183. 
	Водоразборная колонка,
XIX в.
	ул. Первомайская
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	184. 
	Дом приюта Ермакова
	ул. Первомайская, 1
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	185. 
	Дом Зворыкина,
XIX в.


	ул. Первомайская, 4
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	186. 
	Хозяйственная постройка дома купцов Зворыкиных
	ул. Первомайская, 4
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	187. 
	Каретник дома купцов Зворыкиных
	ул. Первомайская, 4
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	188. 
	Сторожка дома купцов Зворыкиных
	ул. Первомайская, 4
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	189. 
	Здание торговой лавки купца Мяздрикова, 

XX в.
	ул. Первомайская, 5
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	190. 
	Здание бывшей городской управы, 1815 г.
	ул. Первомайская, 6
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	191. 
	Дом Гладковой
	ул. Первомайская, 10
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	192. 
	Здание магазина служащей Войтас, XX в.
	ул. Первомайская, 11
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	193. 
	Дом купцов Лихониных, 1816 г.
	ул. Первомайская, 14
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	194. 
	Дом купца Вощинина,

1846 г.


	ул. Первомайская, 22
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	195. 
	Дом купца Киселева,
XVIII - XIX вв.


	ул. Первомайская, 23
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	196. 
	Дом мещанина Серебренникова, XX в.
	ул. Первомайская, 31
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	197. 
	Дом мещанина Деева, 1880 г.
	ул. Первомайская, 34
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	198. 
	Дом купца Мяздрикова, XIX в.
	ул. Первомайская, 35
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	199. 
	 Палатка купца Мяздрикова
	ул. Первомайская, 37
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	200. 
	Дом купцов Суздальцевых-Ушаковых, 1896 г.
	ул. Первомайская, 36
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	201. 
	Дом купца Киселева, 1860 г.
	ул. Первомайская, 39
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	202. 
	Дом купца Зворыкина, XIX в.
	ул. Первомайская, 43
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	203. 
	Дом купца Дегтярева, XIX в.
	ул. Первомайская, 47
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	204. 
	Флигель с лавкой мещанина Пехова, XIX в.
	ул. Первомайская, 59
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	205. 
	Дом крестьянина Полякова, XX в.
	ул. Первомайская, 65
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	206. 
	Палатка крестьянина Полякова, XX в.
	ул. Первомайская, 65а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	207. 
	Дом мещанки Спиридоновой, XX в.
	ул. Первомайская, 75
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	208. 
	Дом мещан Корольковых, 1866 г.
	ул. Первомайская, 76
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	209. 
	Здание трактира Рассадина, кон. XIX – XX в.
	ул. Плеханова, 1
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	210. 
	Дом дворянки Лучкиной, XIX в.
	ул. Плеханова, 7
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	211. 
	Дом дворянки Бычковой, XX в.
	ул. Плеханова, 9
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	212. 
	Дом купца Зворыкина, XX в.
	ул. Плеханова, 15
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	213. 
	Памятник Герою Советского Союза Гастелло Н.Ф. (ск. Бембель А.О., арх. Беспалов Н.А.), 1964 г.
	Привокзальная площадь
	Регионального значения
	Памятник искусства

	214. 
	Здание железнодорожного вокзала,
1912 г.
	пл. Привокзальная, 1
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	215. 
	Главный корпус № 1 ансамбля зданий воинского присутствия,

 XIX в.
	ул. Первомайская, парк культуры имени Ленина.
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	216. 
	Обелиск на месте, где в июле 1905 г. под руководством  М.И. Лакина проходил митинг и  демонстрация рабочих и учащихся
	пл. Революции
	Регионального значения
	Памятник истории

	217. 
	Южный флигель ансамбля зданий воинского присутствия,

1870 г.
	пл. Революции, 1,2
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	218. 
	Главный корпус N 2 зданий воинского присутствия, 1870 г.
	пл. Революции, 1,2
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	219. 
	Северный флигель ансамбля зданий воинского присутствия,

1870 г.
	пл. Революции, 3
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	220. 
	Здание воинского начальника ансамбля зданий воинского присутствия,

1807 г.
	пл. Революции, 1,2
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	221. 
	Здание тюрьмы ансамбля зданий воинского присутствия,

1870 г.
	пл. Революции, 1,2
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	222. 
	Здание пожарного депо, 1858 г.
	пл. Революции, 3
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	223. 
	Дом купцов Масленниковых
	ул. Свердлова, 7
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	224. 
	Дом Куликова Ивана Семеновича, в котором он жил с 1882 года и умер в 1941 году.
	г. Муром, 

 ул. Свердлова, 9
	Федерального значения
	Памятник истории

	225. 
	Дом Нехорошева
	ул. Свердлова, 23
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	226. 
	Здание кинематографа «Люкс», XX в.
	ул. Советская, 2
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	227. 
	Дом жилой, XX в.
	ул. Советская, 6
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	228. 
	Дом Устинова,
XIX в.


	ул. Советская, 7
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	229. 
	Дом купца Тагунова,
XIX в.


	ул. Советская, 11
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	230. 
	Хозяйственная постройка
	ул. Советская, 11
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	231. 
	Аптека служащей Антоненко-Зощенко
	ул. Советская, 13
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	232. 
	Дом купцов Тагуновых, XIX в.
	ул. Советская, 15
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	233. 
	Здание торгово-промышленного банка

кон. XIX в.


	ул. Советская, 16
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	234. 
	Дом крестьянина Авалкина, XX в.
	ул. Советская, 17
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	235. 
	Дом дворянки Гулявской, XX в.
	ул. Советская, 21
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	236. 
	Дом купца Мяздрикова, XX в.
	ул. Советская, 23
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	237. 
	Палатка купца Мяздрикова, XX в.
	ул. Советская, 23а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	238. 
	Помещение первого большевистского комитета в 1917 г.
	ул. Советская, 24
	Регионального значения
	Памятник истории

	239. 
	Дом купца Деева, 1895 г.
	ул. Советская, 28
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	240. 
	Здание городской аптеки
	ул. Советская, 29
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	241. 
	Дом купца Мяздрикова,
1830 г.


	ул. Тимирязева, 2
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	242. 
	Дом мещанки Тагуновой
	ул. Тимирязева, 1
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	243. 
	Дом купца Каратыгина,
1840 г.


	ул. Тимирязева, 3
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	244. 
	Дом купца Емельянова, кон. XVIII в.
	ул. Тимирязева, 6
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	245. 
	Дом мещанина Масленникова, XIX в.
	ул. Тимирязева, 9
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	246. 
	Дом крестьянки Масловой, XIX в.
	ул. Тимирязева, 10
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	247. 
	Дом купца Фортунатова,
1868 г.


	ул. Тимирязева, 12
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	248. 
	Флигель
	ул. Тимирязева, 12
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	249. 
	Хозяйственная постройка
	ул. Тимирязева, 12
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	250. 
	Летний дом ансамбля дома купца Фортунатова, XIX в.
	ул. Тимирязева, 12 а
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	251. 
	Дом купца Засухина,
1835 г.


	ул. Л. Толстого, 6
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	252. 
	Здание земского училища
	ул. Л. Толстого, 11
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	253. 
	Здание  земской управы,
1870 г.


	ул. Л. Толстого, 13
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	254. 
	Флигель №1 земской управы
	ул. Л. Толстого, 13
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	255. 
	Флигель №2 земской управы
	ул. Л. Толстого, 13
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	256. 
	Палатка земской управы,
1870 г.


	ул. Л. Толстого, 15
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	257. 
	Хозяйственная постройка земской управы,
1870 г.
	ул. Л. Толстого, 15
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	258. 
	Дворец культуры имени 1100-летия города Мурома,
1962 г.


	ул. Л. Толстого, 23
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	259. 
	Дом Русакова,
1890 г.


	ул. Л. Толстого, 27
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	260. 
	Здание реального училища,
1875 г.


	ул. Л. Толстого, 40
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	261. 
	Здание банка,
кон. XIX в.


	ул. Л. Толстого, 41
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	262. 
	Торговые ряды,
1840 г.


	пл. им.1100-летия Мурома, 6 
	Регионального значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	263. 
	Лабазы, XVIII-XIX в.
	пл. им. 1100-летия Мурома, 7
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	264. 
	Торговые лавки, XVIII-XIX в.
	пл. им. 1100-летия Мурома, 8
	Местного (муниципального) значения
	Памятник градостроительства и архитектуры

	265. 
	Дом жилой
	пер. Февральский, 5
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	266. 
	Дом жилой
	пер. Февральский, 6
	Выявленный объект
	Памятник градостроительства и архитектуры

	267. 
	Бронепоезд "Илья Муромец", установленный в честь 26-й годовщины Победы над фашистской Германией
	парк им.50-летия Советской власти
	Регионального значения
	Памятник истории

	268. 
	Воинское кладбище воинов, погибших в годы Великой Отечественной войны 1941-1945 гг.
	д.  Александровка
	Регионального значения
	Памятник истории

	269. 
	Воинское кладбище воинов Советской Армии, погибших в период войны 1941-1945 гг.
	Юго-западная часть городского кладбища
	Регионального значения
	Памятник истории
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